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TITULO PRELIMINAR:
PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y MEDIDAS DE PROTECCION DE LA
LEGALIDAD URBANISTICA . -

P.1. Actos sujetos a licencia

P.1.1. Actos sujetos a previa licencia.

Estan sujetos a previa licencia, los siguientes actos:

1.- Las obras de urbanizacion y sus modificaciones.

2.- Las parcelaciones, segregaciones y reparcelaciones.

3.- Alineaciones, rasantes y sefialamiento de trazados.

4.- Vaciados, derribos, apeos y demoliciones.

5.- Obras, instalaciones e industrias de nueva planta y ampliacion de las

existentes.

6.- Modificacion o reforma que afecte tanto al aspecto exterior, cubiertas y estructura de los
edificios, instalaciones o industrias.

7.- Las obras de instalacion de los servicios publicos, modificaciéon de los existentes y
conexiones, en su caso, con los mismos.

8.- Los movimientos de tierras, construccion de pozos y aljibes, salvo que tales actos estén
detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion aprobado o
autorizado.

9.- La primera utilizacidon u ocupacion de los edificios, industrias, viviendas, locales o partes
de edificios e instalaciones en general.

10.- La modificacién del uso de los edificios, industrias, viviendas, locales o partes de
edificios e instalaciones en general.

11.- El acristalamiento de balcones, ventanas y terrazas, instalacion de acondicionados de aire
y antenas e instalacion de gruas.

12.- El vallado de solares y fincas o terrenos.

13.- En general toda obra y construccion, ya sea de caracter permanente o provisional.

14.- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica, y la utilizacién de
sistemas publicitarios acusticos en la via publica.

P.1.2. Ejemplares de proyectos
El nimero de ejemplares de proyectos que deben presentarse para solicitar cada tipo de
licencia, sera los que en cada caso sefiale el Ayuntamiento.

P.1.3. Competencias para el otorgamiento.
La competencia para el otorgamiento de licencia, la tiene atribuida, salvo precepto en
contrario de la legislacion vigente:
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a) La Comision Municipal Permanente, para las licencias de parcelacion, segregacion,
alineaciones y rasantes, obras ordinarias, obras de construccion, vaciados, derribos, apeos,
vallados, movimientos de tierras, obras de nueva planta, ampliacion o reforma, graas.
b) La Alcaldia Presidencia o Concejal Delegado, indistintamente, podra otorgar:

1.- Licencia para actividades indcuas.

2.- Licencia para actividades clasificadas.

3.-Licencia para reformas interiores en viviendas y locales comerciales que no
afecten a sus elementos estructurales o resistentes de sus fachadas.

4.-Colocacion de andamios. (Direcciones facultativas visadas por el Colegio
respectivo).

5.- Enfoscado o revestimiento de muros.

6.-Colocacion y reparacion de repisas de balcon o elementos de fachadas
(Direcciones facultativas visadas por el Colegio respectivo).

7.-Colocacion de banderines, muestras y toldos y tejadillos de toldos, con
vuelo motor de 0'35 m.

8.-Cerramiento de solares, una vez obtenida la alineacidn oficial.

9.-Limpieza, recorrido y reparacion de tejado y cubiertas, siempre que no
suponga modificacion de elementos.

10.-Reparacion y sustitucion de bajantes de aguas pluviales, fecales y
canalones y blanqueos de patios y medianerias que no den a la via publica.

P.1.4. Competencias para el otorgamiento.

Cuando con arreglo al proyecto presentado, la edificacion de un inmueble se destine
especificamente a establecimiento de caracteristicas indeterminadas, no se concedera el
permiso de obras sin el otorgamiento de la licencia de apertura, si fuese procedente.

En este supuesto el Alcalde suspendera el otorgamiento de la licencia hasta tanto se solicite,
presente y obtenga, si fuera procedente, la licencia de instalacion.

P.1.5. Condiciones del permiso de obras.

Las licencias caducaran a los seis meses de la fecha en que se acuerde su concesion, si antes
no se han iniciado los trabajos que ampara la misma, o se ha procedido a la apertura del
establecimiento o industrial. Igualmente caducaran las licencias cuando las obras se hayan
paralizado durante mas de seis meses.

Podran prorrogarse estos plazos si dentro de los mismos, lo solicitase el interesado y
concedida la prorroga no podra exceder por otro plazo de seis meses.

P.1.6. Visado de provectos.
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Todos los documentos y planos necesarios para el otorgamiento de las distintas licencias,
deberan estar visados por el Colegio Oficial competente, cuando asi esté preceptivamente
establecido.

P.2. Normas sobre tramitacion.
P.2.1. Las peticiones que se formulen para el otorgamiento de licencias, deberan estar
debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o su representante.

Los escritos se dirigiran al Ilmo. Sr. Alcalde, efectudndose su presentacion en el Registro
General del Ayuntamiento.

Las solicitudes que requieran ir acompafiadas de un proyecto técnico deberan consignar el
nombre y direccion del facultativo competente y la documentacion habré de ser visada por el
Colegio Oficial como requisito previo a su presentacion en el citado registro.

Todos los documentos y planos que se presenten, deberan sujetarse a las Normas UNE y al
formato A-4.

Las informaciones por escrito, copias de planos, expedicion de licencias y otros documentos,
devengaran los derechos y tasas correspondientes.

P.3. Licencias de parcelacion o segregacion.

P.3.1. Se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes.

Se considera ilegal a efectos urbanisticos toda parcelacion que de como resultado parcelas
inferiores a la parcela minima.

P.3.2. Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el presente Plan General Municipal o en
los Planes Parciales que lo desarrollen.
b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como

minimas, salvo si los lotes resultantes se adquieren simultaneamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie
determinada como minima,, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda agregarse con el
fin indicado en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables en una proporcion de volumen en relacion con su area cuando
se edificare el volumen correspondiente a toda la superficie y los terrenos resultantes, no
ocupados por la edificacion, no fueren edificables.
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P.3.3. El Proyecto de Parcelacion estara integrado por los documentos siguientes:

A) Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala adecuada para que puedan
considerarse suficientemente aproximadas las mediciones (normalmente a escala 1:1.000), en
su estado actual, con detalles de las edificaciones, cercas, pozos, etc.

- En determinados casos podra exigirse la altimetria con curvas de nivel de metro en metro.

B) Plano de parcelacion acotando las parcelas y sefialando sus accesos, linderos y
planeamiento aprobado.

0] Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas parcelas en la
que justifique que la nueva parcelacion se ajusta a la Ordenanza aplicable.

D) Cédula Urbanistica de la finca existente que ird acompanada de tantas solicitudes de
cédulas urbanisticas como parcelas que resulten de la parcelacion.

E) Escritura de propiedad.

P.3.4. Los anteriores preceptos sobre parcelacion urbanistica seran aplicables a las licencias
de segregacion que se soliciten.

P.4. Licencias para la ejecucién de proyectos de obras ordinarias.

P.4.1. Al amparo de lo dispuesto en el articulo 67.3, del Reglamento de Planeamiento,
podrén solicitarse licencia para la ejecucion de obras ordinarias que tengan por objeto la
urbanizacion de terrenos, siempre que no  desarrollen integramente el conjunto de
determinaciones de un Plan de Ordenacion.

Los proyectos de obras ordinarias, cuando supongan la urbanizacion de zonas anexas a
terrenos donde vayan a edificarse edificios de nueva planta, podran incluirse junto a
documentacion de licencias de obra de nueva planta.

P.4.2. Los proyectos de obras ordinarias comprenderan los siguientes documentos:
- Memoria descriptiva.

- Plano de informacién y de situacion.

- Planos de Proyecto y de Detalle.

- Pliego de condiciones.

- Mediciones.

- Presupuesto.

Las obras a incluir en el Proyecto, deberan desarrollar los siguientes apartados:

- Pavimentacion de calzada, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.
- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.
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- Jardineria en el sistema de espacios libres.

P.4.3. En la redaccion de los proyectos de obras ordinarias, se aplicardn los criterios
establecidos para la redaccion de proyectos de obras municipales.

P.5. Alineaciones y rasantes.
P.5.1. La solicitud de licencia de alineaciones y rasantes, expresard si es a efectos de
deslinde, de parcelacion, de reparcelacion o de edificacion.

Debera acompafiarse plano de situacion con orientacion, a escala no menor de 1:500,en el que
se sitlie el solar en la manzana a que pertenezca, y en el que se acoten exactamente las

distancias a las calles inmediatas, asi como los anchos de aquellas a las que den sus
fachadas.

En el caso especial que lo requiera, se podran exigir perfiles acotados del terreno para estudiar
los desniveles en relacion con las calles o servicios urbanos.

El Ayuntamiento marcard las alineaciones y/o rasantes, bien sobre la propuesta presentada por
el interesado, bien sobre el propio terreno, sefialandose en este caso, dia y hora para Que,
acompanado del técnico competente, se presente en el lugar de que se trate para suscribir el
plano correspondiente.

P.6. Licencias de obras.

P.6.1. Vaciados.

Para solicitar licencias de obras de vaciados, es necesario que la parcela tenga la condicion de
solar.

A la solicitud se acompafiaran los documentos siguientes:

a) Planos de alineacion oficial.

b) Oficios de Direccion de técnico competente, visados por el Colegio correspondiente.
¢) Memoria.

d) Presupuesto.

e) Coleccion de planos a escala 1:100

P.6.2. Derribos.
No se concederan licencias de derribo si la solicitud no va acompanada del proyecto direccion
facultativas debidamente visadas.

P.6.3. Apeos v apuntalamientos.
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1) A la solicitud se acompafiaran direcciones facultativas visadas por el Colegio
correspondiente. En el recinto del Casco Historico Artistico se deberan acompaiar fotografias
del edificio.

2) Cuando por derribo u obra en una edificacidon sea necesario apear la contigua se solicitara
la licencia conjuntamente por todos los propietarios afectados.

3) En caso de urgencia por peligro inmediato, podran disponerse por la direccion facultativa
de la propiedad, los apeos u obras convenientes, dando cuenta inmediata a los servicios
técnicos municipales correspondientes de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin
perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta y ocho horas siguientes.

P.6.4. Vallados.

Debera solicitarse licencia para instalar valla de proteccion del solar donde se pretenda
edificar una obra de nueva planta o realizar un derribo y en las de reforma o conservacioén que
afecten a la fachada.

Las vallas de proteccion tendran una altura minima de dos metros, serdn de materiales que
ofrezcan seguridad y su conservacion en forma decorosa. Estaran situadas a distancia maxima
de dos metros de la alineacion oficial y en todo caso debera dejar en la acera un paso libre de
1 metro de ancho para peatones.

Serd obligatoria la instalacion de luces de sefializacion con intensidad suficiente en cada
extremo o angulo saliente de las vallas.

La instalacion de vallas se entiende siempre con cardcter provisional y en tanto dure la obra.
Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, o estén
interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico.

P.6.5. Movimiento de tierras.

Los movimientos de tierras, talen como desbroces, desmontes, explanacion, excavacion,
terraplenado y vertederos, estardn sujetos a previa licencia, salvo que estos actos estén
detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de
Edificacion aprobado y autorizado.

Dichas licencias se solicitaran acompanando planos a escala minima de 1:500 con curvas de
nivel de metro en metro, indicandose parcelacion existente y la propiedad de las parcelas, asi
como detallando edificaciéon y arbolado. Se acompafiardn también los perfiles que se
consideren necesarios para calcular el volumen de las obras. En la memoria se indicara la
finalidad perseguida, las caracteristicas de las obras y el plan de etapas de su realizacion.

P.6.6.Licencias de obras de nueva planta. Ampliacién o Reforma.
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Para solicitar licencias de obras de nueva planta, ampliacion o reforma, es necesario que la
parcela tenga la condicion de solar.

A la solicitud se acompafiaran los siguientes documentos:

a) Instancia modelo oficial.

b) Cuestionarios oficiales.

c) Alineaciones oficiales en obras de nueva planta y planos de situacion, en relacion
con las vias circundantes a la manzana en el caso de ampliacion o reforma.

d) Direcciones facultativas.

e) Proyecto completo con suficiente nimero de ejemplares.

Todos los documentos deberan presentarse firmados y visados por el Colegio
correspondiente.

Todo proyecto cualquiera que sea su objeto contendrd como minimo los siguientes
documentos:

1) Una Memoria que consideraré las necesidades a satisfacer y los factores de todo orden a
tener en cuenta. Se sistematizara en la parte siguiente: composicion, programa de necesidades,
ordenanzas de aplicacion y estudio técnico.

2) Anexo de normativa vigente.

3) Los planos de conjunto y de detalle necesarios para que la obra quede perfectamente
definida y pueda ser ejecutada y dirigida por personas distintas a las autoras del proyecto.

4) Pliego de prescripciones técnicas particulares, donde se haré la descripcion de las obras y
se regulara su ejecucion.

5) Un presupuesto integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios
unitarios descompuestos, estados de cubaciones o mediciones y los detalles precisos para su
valoracion.

En los casos de viviendas de Proteccion oficial, los proyectos deberdn atenerse ademas a las
disposiciones especificas dictadas al efecto.

En el caso de obras de ampliacion y/o reforma, se presentaran debidamente separados los
planos correspondientes al estado actual de la edificacion y el proyecto de la ampliacion y/o
reforma que se pretenda introducir en la misma.

También podra solicitarse licencia de edificacion antes de que la parcela adquiera la
condicion de solar, siempre que concurran los requisitos establecidos en el articulo 41 del
Reglamento de Gestion Urbanistica y se garantice la ejecucion de la urbanizacion mediante
hipoteca, aval u otra forma admitida en Derecho, del 100 % del importe y costo de la
urbanizacion.
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P.6.7.Licencias de obras menores o de tramitacion abreviada.

Las licencias de obras menores o de tramitacion abreviada, son aquellas cuyo otorgamiento
corresponde a la Alcaldia-Presidencia o Concejal Delegado conforme a lo dispuesto en el
articulo 16 de las presentes Normas Urbanisticas

A la instancia se acompafiaran los documentos siguientes:
a) Presupuesto.
b) Croquis de la obra, con la expresion exacta de sus dimensiones.

En caso y supuesto de reformas interiores en viviendas v locales comerciales que afecten a
edificios del Recinto Histé6rico Artistico, se presentaran proyecto y direccion facultativa de la
fachada antigua y nueva, acompafiado de fotografias.

En el caso de colocacién de andamios y reparacion de repisas, balcones y elemento de la
fachada, deberan presentarse direcciones facultativas visadas por el Colegio respectivo.

P.6.8. Licencia de gruas.
La instalacién de graas de construccion que vuelen fuera del solar donde se va a ejercer el
trabajo de las mismas, serd objeto de licencia previa a su instalacion y funcionamiento.

Cuando las gruas se instalen en la via publica, deberan obtener previamente licencia de
ocupacion de la via publica y haber abonado las tasas correspondientes.

A la solicitud deberan acompanar:

a) Antes de instalarse la grua:

- Plano de instalacion y barrido del suelo con especificacion de la propiedad del mismo y con
indicacion exacta de las lineas eléctricas que puedan quedar afectadas por el barrido de la
grua.

- Dictamen de la casa instaladora.

b) Antes de poner en funcionamiento la grua:

- Informe del Director facultativo responsable de su instalacion, conservacion y desmontaje.

- Seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros.

P.6.9. Licencia de primera utilizacién u ocupacion.

La primera utilizacion u ocupacion de los edificios, industrias, viviendas, locales o partes de
edificio e instalaciones en general, estdn sujetas a previa licencia que se solicitara del
Ayuntamiento, presentando junto a la solicitud los siguientes documentos:

- Variaciones realizadas respecto al proyecto de ejecucion.

- Liquidacion final de obra.
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- Fotografias de la edificacion y/o instalaciones.
- Certificado final de obra.

P.7. Informacién Urbanistica.
P.7.1. Examen visual de los planos, trazados o documentos del planeamiento oficial.
Se efectuard en las oficinas del Ayuntamiento en el mismo acto de peticion.

P.7.2. Obtencion de copias.
La solicitud se presentara en el Ayuntamiento y seran facilitadas en el plazo maximo de diez
dias.

P.7.3.0btencién de cédula urbanistica.
Cédula urbanistica es el documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que
concurren en una finca en relacion con los Planes vigentes de Ordenacion.

Sera obligatoria para hacer segregaciones, parcelaciones o reparcelaciones de fincas, asi como
para definir las condiciones de las incluidas en los poligonos en que se aplique cualquiera de
los sistemas de actuacién previstos en la Ley del Suelo y en los Planes Parciales.

Toda consulta relacionada con la edificabilidad de una parcela o de los servicios urbanos de
que esté dotada, exigird, también, la obtencion del citado documento.

La solicitud de la cédula urbanistica se verificard en los impresos destinado al efecto, en los
que se dibujara un croquis, firmado por el interesado, de la parcela o finca con indicacion de
su posicion en relacion con las calles oficiales inmediatas, con sus dimensiones acotadas, asi
como de las distancias a las bocacalles proximas, expresandose asimismo la orientacioén
aproximada.

En el acto de presentacion de la solicitud, se efectuara el examen de la documentacion para
aclarar cualquier deficiencia en los datos aportados

La expedicion de este documento, se hard previo pago de los derechos correspondientes de
Ordenanzas.

P.7.4.Informacién por escrito sobre cualquier asunto relacionado con los Planes, Actuaciones
Urbanisticas y Ordenanzas sobre uso del suelo vy edificacion.

La solicitud se presentara en el Ayuntamiento acompanada de la documentacion necesaria en
cada caso.
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Las dudas que surjan en la aplicacion de las Ordenanzas, se resolverdn por el Ayuntamiento
previa la tramitacion interna reglamentaria.

P.7.5. Licencias de Actividades.

En las peticiones de licencias de actividades, instalaciones, establecimientos, industrias,
comercios y almacenes, debera acreditarse el cumplimiento de los requisitos exigidos en las
disposiciones en vigor, y emanadas de las Administraciones Publicas.

P.7.6. Actividades inocuas.
Son actividades inocuas las asi definidas en la reglamentacion vigente y las clasificadas como
tales, por la Comision de Colaboraciones del Estado con las Corporaciones Locales.

No obstante estar clasificadas en principio las actividades resefiadas anteriormente como
inocuas, cuando algunas de €stas pueden producir humos, polvo o ruido, o bien tener motores
fijos, cualquiera que sea su potencia, en el interior del comercio, casa habitacion, edificios y
locales publicos en general, o tengan instalaciones de grupo electrégeno, de aireacion,
refrigeracion, calefaccion, serd preceptivo tramitar la concesion de la pertinente licencia de
acuerdo con el procedimiento previsto en el Reglamento de Actividades Molestas.

P.7.7.Documentacién para peticiones de actividades.

Las peticiones de actividades inocuas sé formulardn mediante la documentacion que a
continuacion se indica:

a) Impreso de instancia en modelo oficial.

b) Croquis de situacion del local donde se ejercera la actividad.

¢) Recibo acreditativo de Alta de la Licencia Fiscal.

d) Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local donde se haya de ejercer la
actividad.

e) Escritura de constitucion de la Sociedad cuando el titular no fuere persona fisica.

f) Fotocopia de la licencia de construccion del local o de las obras de adaptacién del
inmueble, y en caso de cambio de nombre de la licencia, la del anterior ocupante.

Si por la antigiiedad del inmueble no se dispusiese de licencia de construccion, debera
presentarse certificado expedido por técnico competente que acredite la seguridad de la
edificacion.

g) Plano de planta del local y memoria sucinta de las instalaciones.

P.7.8. Informe necesario para actividades inocuas.
Para la concesion de la Licencia de las actividades inocuas, se requerira informe favorable del
Jefe Local de Sanidad y de los Servicios Técnicos Municipales.

P.7.9. Actividades clasificadas.
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Las peticiones de actividades clasificadas se formularan mediante la documentacién que a

continuacion se indica:

a) Impreso de instancia, por triplicado, en modelo oficial.
b) Fotocopia de la licencia de construccion del inmueble o la de obras de adaptacion del local.
c¢) Fotocopia de la licencia de apertura dela actividad si se hubiere ocupado con anterioridad

el local con idéntica actividad.

d) Certificado de direccion facultativa.

e) Tres ejemplares del proyecto, redactado por
autorizado y visado por el Colegio respectivo.

f) El Proyecto constard como minimo de:

1) Memoria:

Objeto:
Identificacion.

.1. Titular.

.2. Emplazamiento.

.3. Actividad.

1.1.4. Técnico autor del Proyecto.
1.1.5. Direccion facultativa en su caso.

1.1
1.1
1.1
1.1

1.2. Ordenanzas Municipales v Reglamento aplicable.

1.2.1. Ordenanzas Municipales.

1.2.2. Reglamentos aplicables.

1.3. Caracteristicas de Edificacion.
1.3.1. Descripcion del edificio o local.
1.3.2. Caracteristicas constructivas: variantes de las
1.3.3. Distribucion y superficies.

1.3.4. Accesos.

1.3.5. Colindantes.

1.4. Caracteristicas de la Actividad.
1.4.1. Dedicacion.

1.4.2. Procesos de fabricacion.

1.4.3. Materias primas.

1.4.4. Productos acabados.

1.4.5. Plantilla y régimen laboral.

1.5. Elementos de trabajo

1.5.1. Maquinaria, descripcion y tipos.

2) Locales de trabajo: condiciones que reunen.
2.1. lluminacién.
2.2. Ventilacion.

técnico  competente  legalmente
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3) Servicios de higiene
3.1.Aseos, vestuarios e inodoro.

4) Instalaciones Sanitarias.
4.1. Botiquines.

5) Prevencion vy extincion de Incendios.
5.1. En la construccion.
5.2. Otras medidas.

6) Ruidos v vibraciones.

6.1. Niveles sonoros (medios para conseguirlos).

6.2. Eliminacion de perturbaciones.

7) Emisiones: vertidos y residuos.
7.1. Atmoésfera interior.

7.2. Emisiones.

7.3. Olores, emisiones al exterior.
7.4. Vertidos.

7.5. Residuos y desperdicios.

8) Instalaciones.

8.1. Instalacion eléctrica.

8.1.1. Prevision de carga.

8.1.2. Célculos justificativos.

8.1.3. Acometidas.

8.1.4. Caja General de Proteccion.
8.1.5. Linea repartidora.

8.1.6. Centralizacion de contadores.
8.1.7. Derivaciones individuales

8.1.8. Protecciones: cuadro general; cuadros secundarios.

8.1.9. Instalacion interior.
8.1.10. Instalacion de servicios.
8.1.11. Tomas de tierra.

8.2. Instalaciones especiales.

9) Resumen.

B) Planos.
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- Planos de plantas y secciones, acotados a escalas 1:50, 1:100 6 1:200.

- Plano de situacion a escala 1:500, 1:100 6 1:2000.

- Croquis de situacion cuando fuere preciso para una perfecta localizacion del
emplazamiento de la actividad.

C) Presupuesto.
En el que se incluiran las instalaciones y maquinaria empleada a precios actuales.

D) Pliego de condiciones.
Para las grandes instalaciones.

P.7.10.Licencias para espectdculos publicos, deportes, juegos, recreos y establecimientos
destinados al publico.

Las licencias para la realizacion de las actividades y apertura de establecimientos, que se
relacionan en el anexo del Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas aprobado por Real Decreto 2.816/1.982 de 27 de agosto deberan
someterse a las prescripciones y tramitacion establecidas en el mencionado Reglamento.

P.8. Deber de conservacion de los inmuebles.

P.8.1.Los propietarios de las edificaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato publico, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 110 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

P.8.2.En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 181 de la Ley del Suelo, el
Ayuntamiento ordenard, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las
obras necesarias de seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o
terrenos cuando sus propietarios no cuidaren dé esta conservacion a que estan obligados.

P.8.3.El procedimiento para exigir €l deber de conservar podré iniciarse de oficio o a instancia
de cualquier persona que tuviere conocimiento de su incumplimiento.

P.8.4.Formulada la denuncia, los Servicios correspondientes practicaran la inspeccion del
edificio y emitirdn un informe, que constara de las siguientes partes.

a) Descripcion de los dafios denunciados y cuantos pudieran apreciarse de la inspeccion,
indicando las causas de los mismos.

b) Relacion de las obras necesarias para reparar los dafios antes mencionados.

¢) Determinacion de los plazos de comienzo y ejecucion de las obras relacionadas y es-
timacion de su caracter urgente, si existiese.
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P.8.5.Emitido el informe técnico a que hace referencia el articulo anterior, el Alcalde, si lo
considera, ordenara al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indicado,
concediéndole un plazo maximo de diez dias para presentar las alegaciones que estime
oportunas, salvo en los casos de urgencia y peligro.

P.8.6.A la vista de las alegaciones presentadas, y previo informe, si fuera preciso, se elevara
propuesta de resoluciéon a la Comision Municipal Permanente para que, si lo considera
oportuno, ordene al propietario del inmueble el cumplimiento de lo indicado en el informe
técnico, con apercibimiento de que, transcurrido alguno de los plazos sefialados sin haberse
llevado a cabo lo ordenado, se ejecutard a su costa por los Servicios Municipales o Empresa a
la que se adjudique el ejercicio de la accion subsidiaria, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo y articulo 223 de la vigente
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

P.8.7. La resolucion anterior se pondra en conocimiento de los inquilinos o arrendatarios,
haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las obras ordenadas, segin lo dispuesto
en el citado articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

P.8.8. Notificado a los interesados el decreto a que hace referencia los nimeros anteriores,
con expresion de los recursos pertinentes, y comprobado su incumplimiento, los Servicios
Técnicos emitirdn nuevo informe y redactaran el proyecto con indicacion del presupuesto de
las obras ordenadas.

Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el coste estimado de las obras,
redactandose posteriormente el proyecto de ejecucion.

P.8.9. A la vista de este informe, la Comisién Municipal Permanente adoptara acuerdo,
requiriendo al propietario la ejecuciéon de la orden efectuada, que de no ser
cumplida en el perentorio plazo que se le conceda, se llevara a cabo por el Ayuntamiento con
cargo al obligado. En el caso de urgencia las obras se llevaran a cabo conforme a lo
establecido en el Pliego de Condiciones que figure en el oportuno concurso.

Simultaneamente, y como medida cautelar, decretara el cobro del importe total estimado de
las obras a realizar, conforme autoriza el articulo 106 de la Ley de Procedimiento
Administrativo, que se considera efectuado con caracter provisional y en calidad de deposito.

P.8.10. Asi mismo se procedera a la incoacion del expediente sancionador por infraccion
urbanistica en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10, apartado 3, del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.
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P.8.11. Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso
exija, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenard a la propiedad la adopcion de las
medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas.

Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se sefiale, el Ayuntamiento
procederd a la ejecucion subsidiaria, conforme al articulo 104 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

P.8.12. En los casos de urgencia debidamente razonada en el informe técnico las obras se
comenzaran en el plazo indicado, sin perjuicio de solicitar posteriormente la correspondiente
licencia en el plazo que se indica. Deberan, asimismo, especificarse las condiciones en que
hayan de ejecutarse las obras, cuyo control se llevard en la forma que se especifica en la
Seccion siguiente.

P.8.13. La Comision Municipal Permanente también podra ordenar, por motivos de
interés turistico o estético, la ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas y
espacios visibles desde la via publica.

P.8.14. Las obras se ejecutaran con cargo a los propietarios si se contuvieren dentro del deber
definido en el articulo 181.1 de la Ley del Suelo o supusieran un aumento del valor del
inmueble hasta donde éste alcance.

P.8.15.Ordenada de oficio la incoacion pertinente, se emitird informe por los Servicios
Municipales, en el que conste:

a) Descripcion de las obras de conservacion y, en su caso, de reforma que se estiman
precisas a los intereses turisticos o estéticos.

b) Valoracion de los mismos, a los efectos previstos en el articulo anterior.

c) Determinacion de los plazos de comienzo y ejecucion de las obras relacionadas.

P.8.16. El resto del Procedimiento sera el establecido en los articulos 52 y siguientes de la Ley
de Procedimiento administrativo.

P.9. Ruina.

P.9.1. La declaraciéon de ruina de un inmueble corresponde a la Comision Municipal
Permanente salvo que existiere urgencia y peligro en cuyo caso corresponde a la Alcaldia-
Presidencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 183 de la vigente Ley del Suelo.

Procederé la declaracion de ruina en los siguientes supuesto:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50%, del valor actual del edificio o plantas afectadas.
C) Circunstancias urbanisticas que aconsejen la demolicion del inmueble.
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P.9.2. La iniciacidon del procedimiento de declaracion de ruina podréa efectuarse de oficio o
instancia de parte interesada.

P.9.3. El Alcalde-Presidente podra disponer la incoacion de oficio o por denuncia de los
particulares o de los Servicios Municipales, sobre la existencia de un edificio que pudiera
ofrecer peligro en su seguridad, previo informe de los Servicios correspondientes, en que se
justifique la conveniencia de su iniciacion.

P.9.4. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de los interesados, se hard constar en la
peticion los datos de identificacion relativos a inmueble, titularidad del mismo y el motivo o
motivos en que se basa el estado de ruina y la relacion de los moradores, cualquiera que fuese
el titulo de posesion, asi como titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiera.

P.9.5. En el caso de ruinas no inmediatas se requerira la presentacion, junto con la solicitud
de licencia de ruina, de la peticion de licencia de construccion del nuevo edificio a construir,
acompafiada de su correspondiente proyecto, o al menos de solicitud de licencia provisional
junto al proyecto bésico.

P.9.6. A la peticidon se acompanara certificado expedido por facultativo competente, en el que
se justifique la causa de instar la declaracién de ruina, el estado fisico del edificio, y se
acredite asimismo si éste, al momento de la solicitud, retine condiciones de seguridad y
habitabilidad suficientes que permitan a sus ocupantes la permanencia en ¢l, hasta que se
adopte el acuerdo que proceda.

P.9.7.A los efectos definidos en el art. 183,2 L-S- se exigird la presentaciéon de un estudio
comparativo entre el coste del derribo mas el de la construccion del nuevo edificio y el que
supondria, por el contrario la consolidacion del edificio presuntamente ruinoso. Igualmente se
exigira valoracion del edificio, que se pretende derribar.

P.9.8. Desde la iniciacion del expediente hasta que conste la total reparacion o
demolicion del edificio, segun procediere, deberan adoptarse por la propiedad, bajo la
direccion facultativa pertinente, las medidas precautorias que procedan para evitar cualquier
dafo o perjuicio a personas o cosas.

P.9.9. Incoado el expediente, los Servicios correspondientes emitiran un informe, previa visita
de inspeccion, en el que se determinara si el estado del edificio permite tramitar el expediente
en forma contradictoria, con citacion a los afectados o bien proceder a ordenar la adopcion de
medidas precautorias urgentes respecto a la habitabilidad y seguridad del edificio y sus
ocupantes.
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La inspeccion podra repetirse cuantas veces se estime oportuno durante la tramitacion del
expediente o hasta que conste la total reparacion o demolicion del edificio.

P.9.10.Emitido el informe anterior y ordenadas, en su caso, las medidas Urgentes, se
continuaran las actuaciones para comprobacion de la certeza de la relaciéon de ocupantes,
dando audiencia a los propietarios, si no fueren los promotores del expediente, y a los
moradores para que, en un plazo no inferior a diez dias ni superior a quince, hagan las
alegaciones y presenten los documentos y justificaciones que_estimen pertinentes.

Asimismo se pondrd en conocimiento de los moradores su derecho a presentar certificacion
de facultativo que designe acerca del estado de la finca, con advertencia de que

transcurridos los plazos concedidos continuara

la tramitacion del expediente hasta su definitiva resolucion.

P.9.11. Transcurrido el plazo concedido, los Servicios Técnicos emitiran dictamen Pericial,
previa inspeccion del inmueble, en el plazo de diez dias, que constara de las siguientes partes:

a) Descripcion del edificio.

b) Descripcién del sistema constructivo y estructural, con relacion cuantitativa de sus
elementos estructurales.

c¢) Descripcion de los dafios que presente el edificio y las posible causas de los mismos.

d) Valoracion del edificio

e) Relacion y valoracion de las obras de reparacion que precise el edificio.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas que afecten al edificio.

g) Conclusion y propuesta.

P.9.12. Emitido el dictamen pericial se evacuara el tramite de audiencia a que hace referencia
el articulo 91 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

P.9.13. La Comision Permanente resolvera el expediente con arreglo a alguno de los
siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicion. Si existiera
peligro en la demora, la Administracion acordard lo procedente respecto al desalojo de los
ocupantes.

b) Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa parte tenga
independencia constructiva del resto, ordenando asimismo su demolicion.

c) Declarar que no hay situaciéon de ruina, ordenando las medidas pertinentes

destinadas a mantener la seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble de que se trate,
determinando las obras necesarias que debe realizar el propietario.
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P.9.14. La resolucion del expediente se notificard a todos los que hubieran sido parte en el
mismo y a los moradores, aunque no se hubieran personado.

P.9.15. Cuando se hubiese acordado la ejecucion de, obras, se fijara el término dentro del
cual deben iniciarse, con la advertencia de que, de no hacerlo y de no llevarse a cabo a ritmo
normal, la Administracion las ejecutara pasan do al obligado el cargo correspondiente.

P.9.16. Si se acordase la demolicion del inmueble se fijard asimismo el plazo en que haya
de iniciarse. Si hubiese peligro o riesgo inminente en la demora, la notificacion dirigida a los
ocupantes expresara el plazo para el desalojo del inmueble, con apercibimiento de desahucio
por via administrativa.

P.9.17. Las resoluciones seran susceptibles de recurso contencioso-administrativo, previo
el de reposicion, ante el 6rgano que dicto el acuerdo, en el plazo de un mes.

P.9.18. En los supuestos de urgencia y peligro contemplados en el articulo 183 de la Ley
del Suelo, el Alcalde acordard el desalojo de los ocupantes y ordenard la adopcion de las
medidas referidas a la seguridad del inmueble, sin perjuicio de la tramitacion del expediente,
en la que sera necesario el informe técnico de los Servicios Municipales correspondientes.

P.9.19. La declaraciéon administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la
Administracion no eximird a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que
pudieran serles exigidas por negligencia le los deberes de conservacion que les corresponden.

P.10. Proteccion de la legalidad urbanistica.

P.10.1. Las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica se adoptaran en los supuestos y
con el alcance previsto en el régimen establecido por los articulo 184 a 188 de la Ley del
Suelo y el Titulo II del Reglamento de Disciplina, con la modificacion introducida por el
articulo 9 del Real Decreto Ley 16/1.981 de 16 de octubre.

P.10.2. A los efectos legales pertinentes se presume que unas obras realizadas sin licencia u
orden de ejecucion estdn totalmente terminadas cuando estén dispuestas para servir al fin
previsto, sin necesidad de ninguna actuacion material posterior.

P.10.3.Cuando se trate de edificios o construcciones en el recinto Historico-Artistico, o
incluidos en la Categoria de Conservacion, se ordenara la inmediata paralizacion de toda
actividad y la reconstruccion, en su caso, deberd someterse a las normas establecidas para
conservacion y restauracion que le sean de aplicacion. En estos casos se adoptaran las
medidas de seguridad que sean necesarias a costa del titular.
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P.11. Edificacién insuficiente

P.11.1. A efectos de la aplicacion de la legislacion vigente en cada momento sobre
"edificacion insuficiente", se definird como tal toda edificacion que no agote el 50% de la
edificacion permitida por el Plan General o por los Planes y Proyectos que lo desarrollen.

kook sk
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TITULO I:
CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO, DEFINICIONES . -

1.1. Clasificacién del suelo.

El territorio del término municipal se clasifica a los efectos de aplicacion de éste Plan General
de Ordenacion en suelo Urbano, suelo Urbanizable (programado o no programado) y suelo no
Urbanizable.

La delimitacion de cada una de estas areas aparece en el plano de clasificacion de suelo de
este Plan General. Para la primera de dichas areas se estard, a efecto de concesion de licencias
de edificacion, ejecucion de Planes Especiales y Estudios de Detalle, al articulado de las
ordenanzas de edificacion para el suelo urbano que se desarrolla en el Titulo II, asi como a los
Usos pormenorizados que desarrollan en el Titulo 1.

1.2. Calificacién y usos globales del suelo.

1.2.1. Niveles de desagregacion de usos.

1.-En relacion con lo establecido por la Ley del Suelo y sus reglamentos y a efectos de
establecer la correspondiente normativa de usos del suelo y de la edificacion, estos se
desagregaran en los niveles que se definen en los apartados siguientes.

2. Son usos globales los que definen los usos de los sectores o unidades del planeamiento de
orden general, incluyendo, por tanto, mezclas diversas de usos publicos y privados que deben
pormenorizarse en el proceso de desarrollo urbano.

3. Son usos pormenorizados los que definen el uso de los terrenos o edificios concretos que se
desarrollan en el Titulo III de estas Normas Urbanisticas.

1.2.2. Usos globales del suelo.

1. Se establecen los siguientes usos globales que quedan definidos mediante la especificacion
de los usos caracteristicos que pueden contener, entendidos estos conforme se establece en el
apartado 1.31. de las presentes Normas.

1.Uso residencial, en el cual la vivienda es el uso caracteristico. Es aplicable en las areas del
Casco Antiguo, de Nuevo Desarrollo Residencial, de Ensanche en Ocupacion Intensiva, de
Apartamentos en Régimen Intensivo y de Residencia Unifamiliar.

2. Uso industrial, en el cual la industria es el uso caracteristico. Es aplicable en las areas
industriales.

3. Uso de equipo urbano, en el cual el uso caracteristico es el equipamiento de uso publico,
tales como, servicios, municipales, asistenciales, sanitarios, deportivos, de espectaculos y
reunion, cultural y oficinas publicas. Es aplicable al 4rea de Equipo Urbano.
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4. Uso de espacios libres, en el cual el uso caracteristico es de espacios libres y/o zonas verdes
y de equipamiento deportivo de uso publico. Es de aplicaciéon en los sistemas de Espacios
Libres de uso publico y Deportivo.

2. La determinacion de cada una de las areas citadas en el apartado anterior aparece en el
plano n° 3 para el conjunto del término municipal, a escala 1:5.000, y, con mayor detalle para
el Suelo Urbano y Urbanizable en el plano n° 4 a escala 1:2.000.

1.3. Definiciones
A efectos de estas Normas cuantas veces se empleen los términos que a continuacion se
indican, tendran el significado que taxativamente se expresa en los articulos siguientes:

1.4. Solar.

Es la superficie de suelo urbano apta para la edificacion y urbanizada con arreglo a las
alineaciones, rasantes y determinaciones establecidas en cada caso en el suelo urbano o en el
Plan Parcial. Se precisard que la via a que la parcela dé frente tenga pavimentada la calzada,
encintado de aceras y disponga de los servicios de suministro de agua, desagiie, alumbrado
publico y suministro de energia eléctrica.

1.5._Alineaciones oficiales.

Son las que se definen en los documentos graficos y normativos de este Plan General.

Pueden ser: alineaciones exteriores y alineaciones interiores.

1. Alineaciones exteriores. Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios
libres exteriores, vias, calles y plazas.

2. Alineaciones interiores. Son las que fijan el limite de las parcelas edificables con el espacio
abierto interior.

1.6. Alineaciones actuales.
Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes.

1.7. Finca fuera de linea.
Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca, delimitada ésta por las
alineaciones actuales.

1.8. Finca remetida.
Es aquella en que la alineacion oficial queda fuera de la finca.

1.9. Parcela edificable.
Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.
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1.10. Retranqueos
Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada

impuesta. Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

1.11. Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en los documentos de
Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacion. En suelo urbano se consideraran como rasantes
oficiales las actualmente existentes, salvo que resulten modificadas por Estudios de Detalle,
Planes Especiales o Proyectos de Urbanizacion.

1.12. Rasantes actuales.
Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

1.13. Linea de la edificacién.
Es la que delimita la superficie ocupada.

1.14. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno, en su caso, en contacto con la
edificacion, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la tltima planta, medida en el
punto medio de la fachada. En las calles con declive la altura de la edificacion se medira en el
punto medio de la fachada, si ésta no excede de 20 metros de longitud; si sobrepasa esta
dimension, se medira desde los 10 metros, contados desde el punto mas bajo.

1.15. Altura de pisos.
Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

1.16. Altura libre de pisos.
Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente terminado.

1.17. Superficie ocupada. '

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre un plazo horizontal
de las lineas externas de toda la construccion, incluso la subterranea y vuelos. Los vuelos
abiertos no computardn como superficies ocupadas en el area destinado a Vivienda
Unifamiliar Agrupada. Los aparcamientos subterraneos, en los espacios abiertos y libres, y en
las condiciones que se fijen en cada caso, no se computardn como superficie ocupada, salvo
que sobresalgan del terreno 1,25 m. o més, en algunos de sus puntos.

' Redaccion efectuada de conformidad con la Modificacién Puntual n° 7 aprobada definitivamente por el
Consejo de Gobierno de la Diputacion Regional de Cantabria por acuerdo de fecha 16 de Noviembre de 1.990,
publicado en el BOC de 24 de Julio de 1.991
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1.18. Superficie maxima de ocupacion
Es el maximo porcentaje fijado para la relacion entre la superficie ocupada y la de la parcela
edificable.

1.19. Superficie total edificada

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en todas las plantas, contabilizandose
estas como la superficie encerrada por la linea exterior de los muros de cerramiento,
incluyendo la superficie de voladizos en su totalidad, si estdn cerrados por tres o mas de sus
lados, y en el 50% de su superficie si estan cerrados solamente en uno o dos de sus lados.

1.20 Volumen total edificado

Es el producto de la superficie edificada en planta por la altura de la edificacion; si alguna de
las plantas variase de las restantes en superficie o altura de piso, se computara por separado,
como producto de su superficie por su altura de piso correspondiente.

No computara como volumen edificable los espacios en sétano, o si se trata de semisotano,
los espacios por debajo de la rasante, en el punto fijado para la medicion de la altura de
edificacion, siempre que se destinen a servicios del propio edificio o aparcamiento de
vehiculos.

En parcelas para edificacion unifamiliar con diferencias de nivel mayor de 4 m. entre distintos
puntos de la misma, la planta baja que se destine a garaje o servicios o permanezca abierta, no
serd computable a efectos de volumen o numero de plantas.

Si las edificaciones por debajo de la rasante se destinaran a usos que no estuvieran
directamente al servicio del propio edificio o al uso de aparcamiento de vehiculos, seran
computados como volumen edificado a todos los efectos.

1.21. Espacio abierto privado.

Es la parte no edificable de la parcela. Esta podra destinarse, en una proporcion no superior al
40%, a vias y aparcamientos de superficie, conceptuandose el 60% restante como espacio
libre.

1.22. Espacio libre privado.

* Redaccion efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacién inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 31 de Mayo de 2.000, aprobado definitivamente por la C.R.U. en
sesion de fecha 18-12-00, publicado en el BOC de 23 de Febrero de 2.001.
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Es la zona de terrenos de espacio abierto privado que con un minimo del 60% de su superficie
no podrd destinarse mas que a plantaciones, parques infantiles, piscinas y deportes, sin
construccion alguna de superficie.

1.23. Patio de manzana.

Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales interiores. Para que un espacio
interior pueda ser considerado como patio de manzana, debera permitir la inscripcion de un
circulo con radio igual a 3/4 de la altura de la fachada mas alta que a ¢l recaiga.

1.24. Patio de parcela.
Es el espacio abierto a partir del techo de la ultima planta cubierta, situado dentro de la
parcela edificable.

1.25. Pieza habitable.

Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a una permanencia continuada de las
personas y por tanto, todas las que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,
trasteros, depositos y aparcamientos, etc.

1.26. Planta baja
Es la planta inferior del edificio cuyo piso esta en la rasante de la acera o terreno, o por

encima de esta rasante.

1.27. Portal.
Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las escaleras y
ascensores, si los hubiere.

1.28. Pasajes.
Son espacios cubiertos en planta baja de uso publico para acceso exclusivamente a locales

comerciales.

1.29. Sétano y semisotano.

1. Se entiende por sotano la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus puntos, a menos de
025 m sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion o por debajo de
ella.

2. Se entiende por semisotano la planta de la edificacion cuyo techo se encuentra a una altura
de mas de 0,25 metros y menos de 1,25 metros sobre la rasante en el punto mas desfavorable
y cuyo piso, por debajo de la rasante, no lo esta a mas de 2 metros.

3. Sin embargo, si debido a la configuracién del terreno existen locales en los que el
pavimento queda por debajo y por encima de la rasante de la acera o terreno, no se calificard
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como semisdtano o sotano la faja de 10 metros de fondo méaximo, contada a partir de las
fachadas cuyo pavimento esté por encima de la rasante.

1.30. Edificio exento.
Es aquel que esté aislado y separado totalmente de otras construcciones por espacios abiertos.

1.31. Usos permitidos y usos prohibidos.

1. Son usos permitidos los caracteristicos y posibles, de acuerdo con lo que se especifica para
cada caso en los apartados siguientes y en el resto de la presente normativa.

2. Son usos caracteristicos los que dominan sobre los demds cualitativa y cuantitativamente,
constituyendo la caracteristica de la manzana, en el suelo urbano, o de una determinada area,
en los restantes casos. Se entiende que existe predominio cuantitativo cuando el porcentaje de
la superficie destinada al uso caracteristico es superior al 50% del total de la manzana o del
area, segun se sefala anteriormente.

3. Son usos posibles los que no definiéndose como caracteristicos resultan admisibles en el
ambito considerado, en las proporciones sefialadas y nunca en proporcion superior al uso
caracteristico. Cuando existan varios de estos usos posibles, ninguno de ellos podré superar el
30% del total de superficie senalada en el apartado anterior, en el caso de que se trate del
suelo urbano, y el 20% en caso de que se trate de suelo urbanizable.

4. Son usos prohibidos los que no son compatibles con los usos caracteristicos en el ambito
considerado. Quedan prohibidos todos los usos que no se permitan expresamente en cada una
de las areas que se definan en el presente Plan.

1.32. Edificio exclusivo.
Es aquel en que en todos sus locales se desarrollan actividades comprendidas en el mismo
uso.

1.33. Edificios o instalaciones disconformes con el Plan.’

1.- Se consideran como tales, a tenor de lo establecido en el articulo 137 del R.D.L. 1/92
de 26 de junio vigente en Cantabria como derecho propio en virtud de la ley de Cantabria 1/97
de 25 de abril, los erigidos con anterioridad a la aprobacion de este Plan General, que
contravengan las determinaciones graficas o normativas del mismo.

Se encontraran sujetos a los efectos de las actuaciones que se permiten sobre los
mismos al régimen establecido en la norma 2.42 del presente Plan General.

? Redaccién efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 31 de Mayo de 2.000, aprobado definitivamente por la C.R.U. en
sesion de fecha 18-12-00, publicado en el BOC de 23 de Febrero de 2.001.
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2.- Se excepcionan del régimen anterior, a tenor del articulo 137.2 del mismo cuerpo legal,
aquellos edificios o instalaciones que hayan sido establecidos de acuerdo con la normativa
vigente en su momento; o a la oportuna legalizacion municipal; o aun no habiendo sido
legalizados, se encuentren patrimonializados por sus titulares de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Transitoria Quinta del R.D.L. 1/92 de 26 de junio; e igualmente
aquellas edificaciones que hayan sido levantadas con anterioridad al Plan General Municipal
de 1964, previa justificacion de su existencia con la correspondiente escritura e inscripcion en
el Registro de la Propiedad; o aquellos edificios con licencia o las licencias concedidas
durante la tramitacion del Plan General y de conformidad con las determinaciones
establecidas en las aprobaciones inicial y provisional que puedan presentar disconformidad o
desacuerdo como consecuencia de las alteraciones introducidas en la aprobacion definitiva; en
todos ellos, siempre que no incurran en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Edificios o instalaciones que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres
publicos.

b) Edificios o instalaciones que sobresalgan de las alineaciones oficiales exteriores.

c¢) Edificios o instalaciones que ocupen terrenos destinados a usos dotacionales publicos, y
cuyas caracteristicas fuesen incompatibles con dicho uso dotacional.

d) Usos que el Plan sefiale expresamente como fuera de ordenacion.

e) Edificios o instalaciones destinados a usos incompatibles con el medio ambiente o con las
disposiciones vigentes en materia de seguridad y salubridad, cuyas deficiencias no puedan
resolverse con medidas correctoras.

f) Edificios o instalaciones que estén comprendidos en los dmbitos de areas especificas que
requieran la elaboracion de Plan Especial o Estudio de detalle, en tanto sean disconformes con
las previsiones establecidas en las mismas.

3.- En los edificios o instalaciones incluidos dentro de esta salvedad se podran llevar a
efecto las actuaciones siguientes:

3.1 USOS

Con caracter general se permite la renovacion total del uso, siempre y cuando esté
comprendido, dentro de los usos permitidos para el area de actuacion, si bien cabe establecer
las siguientes limitaciones:

a) En los edificios o instalaciones cuyo uso actual no esté comprendido dentro de los
usos permitidos en su area, a los efectos de su renovacion manteniendo el uso, se habrd de
estar a lo dispuesto para edificios en situacion de fuera de ordenacion.

b) En el Suelo No Urbanizable, dentro de los edificios incluidos en la salvedad, se
permite su renovacion siempre y cuando se mantenga el uso actual, previa justificacion de su
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existencia. En las edificaciones existentes destinadas al uso de vivienda, no se considera
necesaria la vinculacién del uso citado a la explotacion agropecuaria de la finca.

3.2 OBRAS A REALIZAR

Se permite la ejecucion de las siguientes:

a) Obras de renovacion en vaciado integral, manteniendo los cerramientos exteriores,
y elementos constructivos que lo constituyan, tales como balcones, porches, etc.

b) Obras de renovacion total de forjados, elementos estructurales interiores y cubierta.
c) Obras de mantenimiento y conservacion asi como las propias del ornato e higiene.

No se permitira la ejecucion de las siguientes:

a) Obras que conlleven aumento de volumen total edificado, medido de acuerdo con
lo establecido en los articulos 1.20 y 2.10 de estas normas. En este sentido se mantendra la
inclinacidon original de los planos de cubierta, pudiendo en su caso abrir huecos para
iluminacion, que se deberan situar en el mismo plano de cubierta. Queda prohibida la
ejecucion de nuevos casetones de cubierta o buhardillones. Excepcionalmente se permitiran
obras de supresion de barreras arquitectonicas, que se ajusten a la normativa vigente en la
materia, previa justificacion de no existir técnicamente otra alternativa que no suponga
incremento de volumen total edificado.

b) Obras de renovacion en apertura de huecos en fachada, salvo las estrictamente
necesarias en cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad, previa justificacion
de que no se altera la configuracion arquitectonica original del inmueble y, en su caso, afecten
a terceros.

4.- A los efectos de este articulo no se considera cambio de uso los cambios de
actividad dentro de un mismo tipo de uso particularizado en que se subdividen los usos
pormenorizados e individualizados en el titulo III de estas normas.

5.- Las obras que se realicen de conformidad con el presente articulo no supondran
incremento del valor de expropiacion, debiendo presentarse renuncia expresa sobre dicho
incremento de valor, condicion que habra de ser inscrita en el registro de la propiedad,
remitiendo al Ayuntamiento Certificacion Registral de la misma.
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TITULO II:
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION; PLANES ESPECIALES Y
ESTUDIOS DE DETALLE .-

2.1. Condiciones generales.

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el suelo urbano son las especificas de
la normativa de cada area, complementadas con las presentes condiciones generales de la
edificacion y las condiciones para cada uso de la edificacion.

2.2. Medicién de las alturas. *

1. Se establecen dos tipos de unidades: por numero de plantas y por distancia vertical. Cuando
las Normas del area sefialen ambos tipos habran de respetarse los dos con caracter general,
salvo que en la propia norma especifica de cada area se establezca la posibilidad de escoger.

2. Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada, si su longitud
no llega a los 20 metros. Si sobrepasara, se tomaran a los 10 metros del punto mas bajo,
pudiéndose escalonar la construccion.

3. En el numero de Plantas se incluirdn los s6tanos y semisotanos cuando no estén destinados
a instalaciones para el servicio exclusivo del edificio (como calefaccion, acondicionamiento
de aire, maquinaria de ascensores, cuarto de contadores y centros de transformacion) o
aparcamiento de vehiculos. Los semisotanos que sobresalgan de la rasante de la calle o del
terreno una altura igual o superior a 1,25 metros, en cualquier punto, se incluiran también,
cualquiera que fuese su uso. Asimismo se incluirdn las plantas bajas diafanas o con
soportales, cuando se trate de edificacion en manzana cerrada; no contabilizaran las plantas
bajas didfanas en edificacion unifamiliar y parcelas edificables con desnivel.

2.3. Altura en patios de parcela.

La altura del patio se medira desde el nivel de piso del local habitable de cota mas baja, con
huecos al mismo, hasta la coronacién de los muros, incluido el antepecho de fabrica, si lo
hubiere.

2.4. Altura en edificacion abierta.
La altura maxima debera cumplirse en cualquier punto de la fachada y se medira a partir de la
cota del terreno en dicho punto.

* Redaccion efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacién inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 31 de Mayo de 2.000, aprobado definitivamente por la C.R.U. en
sesion de fecha 18-12-00, publicado en el BOC de 23 de Febrero de 2.001.
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2.5. Altura en edificacion unifamiliar.
La altura maxima deberd cumplirse en cualquier punto de la fachada y se mediré a partir de la
cota del terreno en dicho punto.

2.6. Construcciones permitidas por encima de la altura.’

1. - Se podré construir por encima de la altura maxima permitida siempre que la edificacion
quede recogida bajo la figura geométrica formada por los planos trazados, con una
inclinacion de 45° sexagesimales, por la linea horizontal de altura maxima en todas y
cada una de las fachadas, debiendo formar el citado espacio, en su conjunto, una Unica
planta.

2. - Por encima del plano definido en el apartado anterior podran sobresalir unica y
exclusivamente los siguientes elementos constructivos: Aleros de cubierta, cornisas,
chimeneas, depositos, cajas de escaleras, cajas de ascensores, otras instalaciones que resulten
necesarias para servicio exclusivo de la finca y elementos constructivos que sin suponer uso o
aprovechamiento tengan caracter singular y, o decorativo, y armonicen con la edificacion
que los soporta y con el entorno; quedando prohibida en todo caso y de forma expresa la
construccion de cuerpos volados por encima de la linea horizontal de altura méxima en
fachada.

3. - Excepcionalmente se permitira la construccion de edificaciones con cubierta a dos aguas,
que sobresaliendo en sus frentes o hastiales del plano definido en el apartado 1, podran abrir
huecos a fachada en los mismos.

4. - Cuando la edificacion cuente con cubiertas inclinadas se podra destinar el espacio situado
bajo las mismas al uso principal de la Gltima planta y debera quedar vinculado a la misma, no
pudiendo por tanto tener acceso independiente. Igualmente se podra destinar el citado espacio
al uso de trasteros, que podran tener caracter y acceso independiente, siempre y cuando el
uso principal de la edificacion sea el residencial en cualquiera de las modalidades previstas
en el P.G.O.U. S¢ prohibe la comunicaciéon directa entre el espacio destinado al uso de
trastero y el espacio destinado al uso de vivienda, siendo obligado que este ultimo no tenga
contacto fisico con el espacio de acceso a los trasteros.

2.7. Paramentos al descubierto.
Todos los paramentos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean analogos a los de las fachadas.

2.8. Sétanos y semisotanos.
1. Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en so6tanos ni semisotanos.

> Redaccién del articulo efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacién definitiva por la C.R.U. en
sesion de fecha 22-01-99, publicado en el BOC de 19 de Febrero de 1.999
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2. La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a 2 metros, medidos desde el
pavimento de la pieza a la parte baja de la viga mas cercana al suelo.

2.9. Entreplantas.
En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas

de 50% de la superficie del local, ni configurarse en fachada como una planta mas.

La altura libre por encima de la entreplanta no podra ser inferior a 2'20 metros, ni inferior a
2'50 metros por debajo de la misma.

2.10.- Edificabilidad °

1.- Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una determinada area
del suelo . Puede establecerse por la absoluta en cifra total de metros cubicos, o por la suma
de metros cuadrados edificados; se designa como coeficiente de edificabilidad la relacion de
metros cubicos, o de metros cuadrados edificados ( suma de todas las plantas), por cada metro
cuadrado de superficie de parcela edificable, o sector de que se trate, segiin sea el suelo
urbano o urbanizable.

2.- En la medicion de la edificabilidad han de incluirse también los cuerpos volados cerrados
por tres de sus costados, y el 50 % de las terrazas cerradas por uno o dos de sus costados, los
sotanos y semisdtanos, cuando no estén destinados a instalaciones para el servicio exclusivo
del edificio (como calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de ascensores, cuarto
de contadores y centros de transformacion) o aparcamiento de vehiculos. Cuando el
paramento inferior del forjado de techo del semisotano se encuentre a una altura de 1,25
metros o mas sobre el terreno colindante se incluira, cualquiera que sea su uso, la totalidad de
volumen de la citada planta.’

3. - No se computaran, a efectos de edificabilidad, los sopodrtales y la parte diafana de la
edificacion en contacto con las fachadas exteriores, libre al acceso publico y sin cerramiento,
asi como las construcciones permitidas por encima de la altura y relacionadas en el art.2.6.2
4. - Las construcciones permitidas por encima de la altura y bajo el plano de la cubierta
destinadas conforme al Art.2.6.4. al uso principal de la ultima planta y/o al uso de trastero
computaran a efectos de edificabilidad en toda la superficie con altura libre mayor de 1,80
metros.

% Redaccion del articulo efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion provisional adoptado por el
Pleno del Ayuntamiento en la sesion celebrada el dia 25 de Noviembre de 1.998, aprobado definitivamente por la
C.R.U. en sesion de fecha 22-01-99, publicado en el BOC de 19 de Febrero de 1.999

7 Redaccién efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 31 de Mayo de 2.000, aprobado definitivamente por la C.R.U. en
sesion de fecha 18-12-00, publicado en el BOC de 23 de Febrero de 2.001.
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2.11.- Patios de manzana

1.-Los patios de manzana en zona de edificacion en manzana cerrada son los que resulten por
aplicacion del fondo edificable permitido a todo el contorno de la manzana, a partir de las
alineaciones oficiales. Para que puedan permitirse viviendas, u otros usos que requieran la
estancia continuada de personas, recayentes a patio de manzana, estos deberdn cumplir la
condicién 1.23.

2. En las manzanas de edificacion cerrada sin posibilidad de crear un patio de manzana, tal
como se define en la condicion 1.23, se dejard en cada parcela un patio al fondo, del mismo
ancho que la parcela de que se trate, que cumpla las prescripciones que para patios de parcela
establecen estas Normas, los cuales no tendran, a ninglin efecto, la consideracion de patios de
manzana. Quedan excluidas de esta norma las parcelas situadas entre alineaciones oficiales
opuestas, distantes entre si menos de 20 metros. Siempre que por aplicacion de esta regla o de
la anterior, resulte alguna parcela inedificable se impondra la reparcelacion obligatoria, a
menos que los interesados lleguen a un convenio que permita la construccion, segun las
normas precedentes, el cual debera constar en escritura publica, si el Ayuntamiento asi lo
exigiera.

3. En los patios de manzana, salvo que se encuentren construidos en mas del 25% de su
superficie, de acuerdo con la ordenanza anteriormente vigente, no se admiten mas
construcciones que las subterrdneas con destino a garajes-aparcamientos, con cubierta que
permita, al menos, en un 60% de su superficie , una capa de tierra para ajardinamiento de 0,80
metros de espesor, cuyo nivel superior debera quedar por debajo de la superficie piramidal
que se apoye en todos los lados del perimetro formado por las alineaciones interiores en la
altura de la rasante de las calles y con vértices en el punto mas alto de dicho perimetro; no se
permitird en estos garajes-aparcamientos mas que la estancia de vehiculos y el lavado sin
engrase, con exclusion de cualquier otra actividad. El patio contara con acceso desde el portal.
4. Cuando se trate de patios de manzana construidos en mas de un 26%, de acuerdo con la
ordenanza anterior se considerard admisible esta construccion y se permitira nueva edificacion
en los mismos, siempre que resulte admisible de acuerdo con las condiciones de uso de la
zona, y se realice en una sola planta sobre el nivel de la calle, con altura que no sobrepase la
de la planta baja de la edificaciéon en fachada. Por encima de esta altura sélo se permiten
cubiertas inclinadas que queden inscritas bajo el plano tedrico de 35° que arranca a una
distancia de 3 metros de cualquiera de las alineaciones interiores, en la cota correspondiente a
la altura de la planta baja. La altura de esta cubierta no superara los 3 metros.

2.12.-Patios de Parcela.

Clasificacion: se dividen en dos grupos:

1° Patios cerrados: cerrado en todos sus costados.

2° Patios abiertos: abierto en uno o mas de sus costados.
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Los patios cerrados contaran, en la medida de lo posible, con accesos desde los servicios
comunes del edificio.

2 13. Patios cerrados.

1. En las dimensiones de los patios cerrados se exigird que las luces rectas de los locales
habitables sean al menos un cuarto de la altura del muro frontero, con un minimo de 3 metros,
contada desde el nivel del suelo de éstos locales hasta su coronacidon o hasta el limite de la
altura maxima autorizable, si dicho muro frontero no alcanzase esta altura permitida.

2. Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la minima
establecida, podra reducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra dimensién 0,30
metros por cada ,metro completo que la primera exceda de dicho minimo, con un limite de 1/5
de la altura de edificacién y minimo 3 m.

3. Los huecos de las escaleras tendran luces rectas con un minimo de 3 metros. La forma de la
planta del patio serd tal que permita se trace en ella una circunferencia de 3 metros de
didmetro, como minimo. A estos efectos, se entiende por luz recta la longitud de la
perpendicular al parametro exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas
préoximo .

2.14. Patios abiertos.

1. Los patios abiertos a fachada, a patios de manzana o a otros espacios libres, tendran un
ancho minimo de 9 metros y su fondo no sera superior al ancho. En casas cuyas alturas no
excedan de 4 plantas, podra reducirse este ancho a 6 metros

2. En manzanas sin construccion en patio de manzana se permiten patios que comuniquen la
calle con el patio de manzana, que habran de tener un ancho minimo de 9 metros v un fondo
no superior a tres veces el ancho.

3. En todos los casos se admiten patios abiertos a fachadas con un ancho minimo de 3 metros,
cuando el fondo no sea superior a la mitad de su ancho.

4. El pavimento de los patios abiertos a fachada, en el caso que lleguen a la cota de rasante, se
situard sobre-alzado sobre la cota de acera y sera tratado con jardin o enlosado y cerrado con
verja o similar en la alineacion de calle.

2.15.-Patios mancomunados

1. Se consiente la mancomunidad de patios, ajustdndose a las siguientes normas.

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares, e
inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la
autorizacion del Ayuntamiento.

b) No podrd, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las
casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.
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2.-Se permite la separacion de €stos patios mancomunados con muros de 3 metros de altura
maxima a contar de la rasante del terreno del patio bajo.

3.- En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios, exceda de 3 metros, el
muro de separacion solo podré sobrepasar en 2 metros de la rasante del patio mas alto.

2.16.-Cubierta en patios de parcela
No se consentird cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que se establece
exista algiin hueco de luz o ventilacion correspondiente a pieza habitable.

2.17_Chimeneas de ventilacion

1. Se permitiran las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de bafos, de calefaccion, de
acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y garajes. Tanto las de despensas como las de
garajes solo pueden utilizarse para cada uno de éstos usos, con exclusion de cualquier otro.

2. Las chimeneas tendran una superficie minima de 1 metro cuadrado, siendo su lado minimo
de 0,70 metros. Sus caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3. Las chimeneas con altura superior a 9 metros habran de tener comunicacion inferior con el
exterior o patios.

4. Podran sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones con menos superficie, siempre
que sean de tiro forzado y cuyo uso haya sido autorizado previamente por el Ayuntamiento.

2.18. Condiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directa por medio de huecos de superficie total
no inferior a un sexto de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias cuyo
fondo total contado a partir del hueco no exceda de 7 metros, cuando se trate de viviendas, y
10 metros en otros usos.

2.19. Portales.

1. El portal tendra desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el ascensor, si lo
hubiere, un ancho minimo de 2 metros. El hueco de entrada del portal no tendra menos de
1'30 metros de luz. Debera destacarse en fachada de los restantes huecos de la finca.

2. Se exceptuan de la norma anterior los portales de la zona de casco antiguo, en edificios con
ancho de fachada menor de 6 metros, en los que el ancho interior minimo de portal serd de
1'50 metros.

3. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria, escaparates
o vitrinas comerciales en los portales de las fincas.

2.20. Escaleras.

1. Salvo en viviendas unifamiliares, las escaleras con utilizaciéon por el publico no podran
tener un ancho inferior a 1 metro; en los edificios de més de 4 plantas, el ancho sera igual o
superior a 1'20 metros.
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2. En edificios de 3 plantas o menos se admite luz y ventilacion cenital por medio de
lucernarios, que tengan por lo menos una superficie en planta de los dos tercios de la caja de
escalera. La dimension minima del ojo de la escalera, que en este caso es obligatorio, serd de
0,80 metros

3. En edificios de mas de 3 plantas las escaleras tendran luz y ventilacién natural, directa a la
calle o patio con hueco de superficie minima de 1 metro cuadrado en cada planta, pudiendo
exceptuarse la baja y primera, cuando éstas sean comerciales. No obstante , se admitirdn sin
luz ni ventilacion natural directa, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) No podran comunicar directamente con locales comerciales, sdtanos ni semisotanos,
debiendo existir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles.

b) Deberan tener ventilacion en cada planta por chimenea u otro cualquiera de los sistemas
aprobados por el Ayuntamiento.

c¢) Estaran construidos con materiales incombustibles.

d) La escalera tendra un ojo de anchura minima de 0,35 metros.

4. En todas las escaleras de uso publico la huella y contrahuella seran uniformes en toda la
altura de la escalera, prohibiéndose los peldafios compensados y no pudiendo sobrepasar la
contrahuella de 17,50 centimetros ni la huella ser inferior a 28,5 centimetros

5. Sera obligatoria la instalacion de, al menos, un aparato elevador, cuando la altura del
pavimento del ultimo piso sobre la rasante de la acera en el portal del edificio sea superior a
10,50 metros.

2.21. Entrantes, salientes y vuelos
1. No se permitird sobresalir de la alineacion oficial més que con los vuelos que se fijan en
estas Normas. En las zonas que se establezcan retranqueos obligatorios no podra ocuparse el
terreno que determine el retranqueo de la alineacion de fachada con ninguna construccion,
incluidos los subterrdneos, aunque se destinen a aparcamientos, salvo en el Area de Casco
Antiguo, que se regira en lo que se refiere a los subterraneos destinados a aparcamiento por lo
establecido en el Plan Especial.®. Salvo en las 4reas de Vivienda Unifamiliar agrupada en las
que se permitiran que las distancias marcadas a via publica se midan a fachada cerrada 5,0
metros de la alineacion oficial, medidas hasta fachada cerrada, pudiendo sobresalir de este
plano vertical Ginicamente con vuelos abiertos un 25% de la distancia minima permitida hasta
dicha fachada cerrada.

Es decir los vuelos abiertos podran sobresalir 1,25 m del plano de fachada cerrado
colocado a 5 metros de distancia de la alineacion oficial de la parcela.’

¥ Redaccion efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion de fecha 28 de Abril de 2.003, publicado en el BOC de 2 de marzo de 2.004.

? Redaccion efectuada de conformidad con la Modificacion Puntual n® 7 aprobada definitivamente por el
Consejo de Gobierno de la Diputacion Regional de Cantabria por acuerdo de fecha 16 de Noviembre de 1.990,
publicado en el BOC de 24 de Julio de 1.991
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En el éarea destinada a Vivienda Unifamiliar Agrupada los vuelos se dispondran
ocupando como méximo el 50% de la longitud de fachadas."
2. Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno, y por debajo de éste (patio inglés)
deberan reunir las condiciones que ésta Norma establece para patios abiertos. Estaran dotados
de cerramientos, barandillas o proteccion adecuadas.
3. Se permitira el retranqueo de las construcciones de la alineacion oficial, siempre que no
dejen medianerias al descubierto, adosandolas cuerpos de edificacion, pudiendo admitirse su
conversion en fachada o su decoracién con los mismos materiales y caracteristicas de las
fachadas existentes. Dichos retranqueos no alterardn la altura de la edificacion.
4. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su altura y ancho. Esta
profundidad se contard a partir de la linea exterior del saliente del balcon o terraza, si la
hubiere.

2.22. Cuerpos volados cerrados.

1. Los salientes permitidos seran los establecidos para cada caso en el Titulo V de estas
Normas.

El saliente se contard a partir del paramento de fachada.

2. Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igual al saliente
y no inferior a 0'60 metros. Podran ocupar la parte que se establece para cada caso en el Titulo
V.

3. Salvo en el casco antiguo, se permite volar desde la primera planta inclusive, en calles de 6
metros o mas, hasta 20 metros y desde la segunda planta en calles de 20 metros o mas, y en
ningun caso por debajo de los 3'40 metros sobre la acera.

4. No se permiten cuerpos volados cerrados en los patios de manzana en que esté permitida la
construccion en planta baja.

2.23. Balcones cornisas aleros

1. El saliente maximo de tales elemento serd el mismo que el sefialado para los cuerpos
volados cerrados en la norma 2.22.1, con las limitaciones impuestas en las normas 2.22.2 y
2223

2. No obstante lo especificado en el apartado anterior, el alero podré salir sobre los cuerpos
volados la misma dimension que lo hace sobre el paramento de fachada, siempre que dicho
alero constituya elemento decorativo de la misma

2.24. Portadas, escaparates y vitrinas.

1% Redaccién efectuada de conformidad con la Modificacion Puntual n® 7 aprobada por el Consejo de Gobierno
de la Diputacion Regional de Cantabria por acuerdo de fecha 16 de Noviembre de 1.990, si bien este parrafo no
fue publicado en el BOC de 24 de Julio de 1.991.
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1. Tanto en la decoracion de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas
o analogos, como en la de los huecos de portal, s6lo se permitira sobresalir de la alineacién
oficial 0,14 metros, en calles de hasta 15 metros de ancho, y 0,24 metros en calles de mas de
15 metros. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar
ninguna de sus partes

2. En zona de casco antiguo respetaran la modulacion caracteristica de la fachada

2.25.-Pasajes comerciales

Se permitirdn pasajes comerciales , sin circulaciéon rodada, con arreglo a las siguientes
condiciones:

1) Su altura libre sera la de la planta o plantas comerciales.

2) Su ancho no seré inferior a 6 metros.

3) Habran de comunicar en dos puntos como minimo a la calle, pudiendo hacer tal
comunicacion a través de un patio de manzana, siempre que en el mismo se permitan
construcciones.

4) Para la concesion de licencia a cualquier local comercial situado en un pasaje o patio de
manzana con el que comunique serd preceptiva la aprobacion y ejecucion de la totalidad de
las obras correspondientes al pasaje, y en su caso de la totalidad de las obras del patio de
manzana

2.26. Marquesinas y toldos.

1. En las marquesinas la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3
metros. Su saliente podré ser igual al ancho de la acera menos 0,40 metros, respetando en
todo caso el arbolado. Las aguas no podran verter a la via publica.

2. En los toldos la altura minima libre sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 metros,
pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de 2,50
metros. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0, 40 metros, respetando en
todo caso el arbolado. Se prohiben los apoyos a calzadas o aceras de caracter definitivo.

2.27. Muestras.

Su saliente se regula como el de las marquesinas, debiendo cumplir ademads las siguientes
prescripciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios en tela u otros materiales que no reunan las minimas
condiciones de dignidad o estética;

b) En planta baja podran unicamente ocupar una faja de ancho inferior a 0'90 metros, situada
sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia superior a
0'50 metros del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptian
las placas que, con una dimension méaxima de 0'25 por 0,25 y 0,02 metros de grueso, podran
situarse en las jambas;
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¢) No se permitiran en la zona de casco antiguo, mas que las de letras sueltas de tipo clasico,
sobrepuestas directamente a la fachada, o bien de hierro forjado, o aquellas que, a juicio del
Ayuntamiento, armonicen con la edificacion; en cualquier caso toda decoracion
Publicitaria se desarrollara dentro de los huecos de la planta baja.
d) Los anuncios podran colocarse como coronacion de los edificios, pudiendo cubrir toda la
longitud de la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la finca, debiendo
estar ejecutados con letra suelta; este tipo de anuncio, se prohibe en la zona de casco antiguo.
e) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculos, comercial o industrial, en la parte
correspondiente de fachada, podran permitirse con mayores dimensiones, siempre que no
cubran elementos decorativos, o huecos , o descompongan la ordenacién de la fachada.
f) Las muestras luminosas, ademds de cumplir con las normas técnicas de la instalaciéon y con
las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior a 3 metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios
o en general de los usuarios de los locales con huecos situados en el area de influencia del
anuncio. Se prohiben en zona de casco antiguo.
g) En las medianerias que queden al descubierto se prohiben toda clase de muestras o
anuncios.

2.28- Banderines.

1. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 metros.
Su saliente méximo serd igual al fijado para los balcones, debiendo ser de 0'40 metros en
calles de ancho inferior a 10 metros. Podran tener una altura maxima de 0,90 metros.

2. Los banderines luminosos, ademés de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y
con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3 metros sobre la rasante
de la calle o terreno. Requerirdn para su instalacion la conformidad de los inquilinos,
arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con huecos situados a menos de 5
metros del anuncio, quedando en cualquier caso prohibido en zona de casco antiguo.

2.29. Cerramientos.

1. Todos los solares deberdn estar cerrados, con cercado permanente de 2 metros de altura,
ejecutado con material y espesores convenientes para asegurar su solidez y conservacion en
buen estado, y cuando menos estaran terminados con revoco y pintura a la cal.

2. El Ayuntamiento podré exigir asimismo que se cierre otras propiedades, aunque no tengan
la calificacion de solar.

3. Los locales de planta baja, hasta su acondicionamiento definitivo, habran de ser cerrados en
las condiciones sefialadas en el punto 1 de este articulo, si bien su altura serd en todo caso, la
altura libre del local.

4. El cerramiento deberd situarse en la alineacion oficial, a cuyo efecto, al producirse la
apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran obligacion de efectuarlo en el
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plazo de un mes, a partir de la terminaciéon de las obras de colocacion de los bordillos y
pavimentacion.

2.30. Prescripciones comunes a los articulos anteriores.

La concesion de instalaciones de portadas, escaparates, vitrinas, marquesinas, toldos, muestras
y banderines y, en general, las que afectan a la fachada a la via publica, se hara con la
obligacién por parte del concesionario de modificar su instalaciéon o suprimirla, en el
momento que el Ayuntamiento lo juzgue oportuno.

2.31. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etc. estardn dotados de barandillas o protecciones
adecuadas, y aquellos situados en zonas visitables por publico, no tendran menos de 0'95
metros de altura y sus vanos entre barrotes no tendran dimension mayor de 0,15 metros.

2.32. Aislamiento.

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurard el aislamiento de la
humedad, térmico, contra el fuego y actstico, de acuerdo con las normas técnicas dictadas por
la Administracion para cada caso.

2.33. Servicios.

Todo edificio deberd tener en su interior agua corriente potable, asi como instalacion de
energia eléctrica, de acuerdo con la reglamentacion vigente en la materia, y red de desagiie
para las aguas pluviales y las residuales procedentes de los servicios.

2.34. Aparatos elevadores.

Las instalaciones de ascensores y montacargas y escaleras mecanicas se ajustaran a las
disposiciones vigentes sobre la materia. Serd obligatoria la instalacion de ascensor en todo
edificio que tenga alguna planta a 10'S metros o mas sobre la rasante de la calle en el eje del
portal.

2.35.Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas de
television, etc.

Estas instalaciones y los accesorios, depositos de combustibles, tanques nodrizas, contadores,
etc. deberan cumplir con las disposiciones vigentes y, en todo caso, no podran constituir
peligro o molestia para los vecinos. En edificios susceptibles de albergar viviendas, salvo en
edificacion unifamiliar, es preceptiva la instalacion de antena de television colectiva.

2.36.Cubos de basura.
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Todo edificio dispondra, con fécil acceso, de un local dotado de ventilacion para los cubos de
basura de los ocupantes, cumpliendo ademas cuantas condiciones sefialen las disposiciones
vigentes.

2.37. Servicio de carteria.
Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia, de acuerdo con las normas
vigentes.

2.38.Senalizacién de fincas.
Toda edificacion debera estar convenientemente sefializada con el nimero que le corresponda
de la via en que est¢ situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

2.39. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y los
propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al
servicio de la ciudad. Se deberd ocasionar las minimas molestias a dichos propietarios,
avisandoles con antelacion suficiente. Siempre que por realizacion de obras o derribo en las
fincas o edificios, se vieran afectados dichos elementos constitutivos de servidumbre publica,
vendra obligado el propietario de la finca, o en su caso el constructor, a mantener el servicio
provisional durante la ejecucion de las obras, y a la reposicion de tales elementos en las
condiciones que le sean sefialadas por el Ayuntamiento.

2.40. Condiciones de las instalaciones.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, maquinaria,
desagiies, etc. se realizaran en forma que garanticen, tanto al vecindario como a los
viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

2.41. Conservacion de urbanizaciones y espacios libres.

Las urbanizaciones, servicios, instalaciones, etc. asi como los espacios libres ajardinados, que
no se cedan al Ayuntamiento, deberan ser conservados debidamente por sus propietarios, en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El Ayuntamiento vigilara el
cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente,
realizar su conservacion con cargo a la propiedad de las fincas.

2.42. Obras en edificios existentes.'!
1. De acuerdo con lo determinado en la Ley del Suelo, en su articulo 137, los edificios o

"' Redaccién efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 31 de Mayo de 2.000, aprobado definitivamente por la C.R.U. en
sesion de fecha 18-12-00, publicado en el BOC de 23 de Febrero de 2.001.
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instalaciones que, por aplicacion del articulo 1.33 de estas normas, resultaren disconformes
con el Plan General o Parcial, serdn calificados como fuera de ordenacion, y no podran
realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacioén o incremento
de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato
y conservacion del inmueble.

2. A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquellas que afecten a elementos
estructurales, cimientos, muros de resistencia, pilares, jacenas, forjados y elementos portantes
o resistentes de cubierta.

3. Por pequeiias reparaciones se entendera: Sustitucion parcial de forjados por una sola vez,
cuando no sobrepasen del 10 % de la superficie total edificada y de los elementos de cubierta,
asi mismo, por una sola vez, siempre que no exceda del 10% de la superficie de esta,
evacuacion de aguas, repaso de instalaciones, reparacion de galerias, tabiques, sin cambio de
distribucion a excepcion de las estrictamente necesarias a tenor de lo establecido en el parrafo
siguiente, reparacion de cerramientos no resistentes, revocos y obras de adecentamiento.

4. A los efectos de este articulo no se considera cambio de uso los cambios de actividad
dentro de un mismo tipo de uso particularizado en que se subdividen los usos pormenorizados
e individualizados en el titulo III de estas normas.

5. Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y circunstanciales
de consolidacion cuando no estuviese prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el
plazo de 15 afios, a contar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

6.- Las obras que se realicen de conformidad con el presente articulo no supondran
incremento del valor de expropiacion, debiendo presentarse renuncia expresa sobre dicho
incremento de valor, condicion que habra de ser inscrita en el registro de la propiedad,
remitiendo al Ayuntamiento Certificacion Registral de la misma.

2.43. Obras de reforma.

1. En fincas que no estén fuera de ordenacion se consentiran obras de reforma, ampliacion y
consolidacion de acuerdo con las condiciones que se establecen en estas Normas.

2. Las obras de reforma que puedan autorizarse s6lo se admitirdn cuando éstas cumplan todas
las prescripciones aplicables a obras de nueva planta.

2.44.0bras de conservacion de edificios.

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes
contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en
las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios, vendran obligados a proceder a




pag. 50

P.G.0.U. LAREDO | Texto Refundido a 02/11/2009

su revoco, pintura o limpieza, siempre que lo disponga la autoridad municipal, previo informe
del servicio técnico que corresponda.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las
partes de la construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer
la seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales los edificios
que adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran
ocasionar, por el mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas, etc.), algin
dafo.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar ademas de las faltas
antes citadas los edificios que se hallen en mal estado de conservacidn, para que, previos los
informes facultativos necesarios, en los que se declaren al detalle los elementos ruinosos y la
clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duefios, después de oidos, a
derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

5. Si existiera peligro inminente, se procederd conforme a la necesidad que el caso exija, a
cuyo efecto el Ayuntamiento ordenara a la propiedad, la adopcion de las medidas necesarias
para evitar dafios y perjuicios a las personas o cosas. Si el propietario no ejecutara dicha orden
en el plazo que se le sefiale, el Ayuntamiento podra proceder a la ejecucion subsidiaria, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo.

2.45. Derribos.

1. Los derribos se verificaran en horas que causen menor molestia al vecindario,
prohibiéndose arrojar los escombros a la calle o emplear canales y tolvas en las fachadas. La
direccion facultativa, técnicos o encargados, segin el caso, seran responsables de los dafos
que se originen por su falta de precaucion.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no
causen molestias.

3. Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo en casos muy especiales, que
necesitaran autorizacion especifica.

4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obras se transportaran en
vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombro, carga o
polvo en el trayecto

5. No se permitird el vaciado de solares mientras no se haya obtenido la licencia de
construccion del edificio correspondiente.

2.46. Apeos

1. Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se solicitara
licencia por el propietario de ésta, expresando en una Memoria, firmada por facultativo
legalmente autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar, acompafiando los planos
necesarios. En caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podran
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llevar a cabo directamente por el dueiio de la casa que se haya de demoler o aquella donde se
hayan de ejecutar las obras, el cual debera solicitar la oportuna licencia, con el compromiso
formal de sufragar la totalidad de los gastos que ocasione el apeo. Se aplicardan a estos
supuestos las normas del Codigo Civil sobre servidumbre de medianerias.

2. El todo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario
tendra obligacion de comunicarlo, en forma fehaciente, a los colindantes de las fincas, por si
debe adoptarse alguna precaucion especial.

3. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el acto, por la direccion
facultativa de la de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan en
tornapuntas exteriores, dando cuenta inmediata al Ayuntamiento de las medidas adoptadas
para la seguridad publica, sin perjuicio de solicitar la licencia en el plazo de las cuarenta y
ocho hora siguientes, y abonar los derechos que proceda. El Alcalde, previo informe del
Arquitecto Municipal correspondiente, exigird que se realicen los apeos u obras que estime
necesarios.

2.47. Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservacioén que afecten a
las fachadas, habra de colocarse una valla de proteccion de 2 metros de altura, como minimo,
de materiales que ofrezcan seguridad y conservacion, decorada y situada a la distancia
maxima de 2 metros de la alineacion oficial. En todo caso, deberd quedar remetida del
bordillo al menos 1,00 metros, para permitir el paso de peatones. Para la continuacion de las
obras a partir de la primera planta sera necesaria la colocaciéon de un andamio de proteccion,
que permita tirar la valla mas arriba indicada, en las condiciones que se sefialan en el siguiente
apartado.

2. Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a 1 metro,
dentro de la valla, o cuando por circunstancias especiales no se haya aconsejable la aplicacion
de dichas normas el técnico municipal correspondiente fijara las caracteristicas de la valla,
pudiendo ordenar su desaparicion total en el momento en que terminen los trabajos
indispensables en la planta baja, continuando las obras en las plantas superiores, previa la
colocacion de un andamio de proteccion que permita el transito por la acera y ofrezca las
debidas seguridades para la circulacion en la via publica. En casos especiales en que por el
técnico municipal se considere indispensable, podran adoptarse medidas de cardcter
extraordinario.

3. No se consentira cubrir el espacio de la via piblica limitado por la valla.

4. En aquellas obras o instalaciones que puedan suponer en si mismas 0 en su montaje un
peligro para los viandantes, se exigira durante las horas de trabajo la colocacion en la calle de
una cuerda o palenque con un operario o dispositivo parlante, que advierta el peligro. Cuando
las caracteristicas de transito lo aconsejen, podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

5. En zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en la alineacion oficial.
No sera obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.
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6. En toda valla serd obligatoria la instalacion de luces de sefializacion, con intensidad
suficiente, en cada extremo o angulo saliente de ésta.
7. La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional, en tanto dure la obra.

Por ello, desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén
interrumpidas, debera suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico.

2.48. Construcciones provisionales.

1. En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar obras se permitira, con caracter
provisional, la construccion de pequeiios pabellones, de una sola planta, dentro de las
alineaciones, destinados a guarderia y deposito de materiales o elementos de la construccion.
Esta autorizacion solo podra ser concedida al solicitante de la licencia de obras, cuando
hubiera sido otorgada ésta.

2. Dado el caracter provisional de estas construcciones, el peticionario quedara obligado a su
demolicion a la terminacion de las obras, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la
licencia que hubiere motivado esta autorizacion.

2.49. Estudios de Detalle.

Tanto en Suelo Urbano, como en desarrollo de los Planes Parciales que se aprueben, podran
formularse Estudios de Detalle, con el fin de establecer, adaptar o reajustar alineaciones y
rasantes, completando las ya sefialadas por este Plan General y por los Planes Parciales que lo
desarrollen, o bien con el fin de ordenar los volumenes de la edificacion.

Los Estudios de Detalle se atendran al contenido documental y a las prescripciones de la Ley
del Suelo, articulo 14, y del Reglamento de Planeamiento, articulos 65 y 66.

En las areas que al efecto se sefialan en el plano n° 6 de este Plan General como Unidades de
Actuacion, serd obligatoria la aprobacion de Estudio de Detalle, seguido del oportuno
compromiso de parcelacion por parte de los propietarios, o de la reparcelacion en cualquiera
de las modalidades previstas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos. Las licencias de
edificacion se ajustardn a la ordenacion volumétrica de los Estudios de Detalle aprobados o
que en el futuro se aprueben, quedando condicionada su concesion a la previa realizacion de
las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente Estudio de Detalle. Estos a su vez,
se ajustaran a las calificaciones, usos de suelo, edificabilidades y densidades maximas, y
restantes previsiones del Plan General, quedando condicionada su aprobacion al compromiso
de cesion gratuita de la superficie para espacios libres, y los viales que el Plan sefiala. El
ambito del Estudio de Detalle abarcara la totalidad del area definida en el Plan General, salvo
que en este aparezca subdividida por viales o espacios que permitan fraccionar el Estudio de
Detalle y correspondiente reparcelacion, previa aceptacion expresa de los restantes
propietarios incluidos.
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2.50_Planes Especiales

En desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan General podran formularse Planes
Especiales, cualquiera que sea la clase de suelo a que afecten, sin necesidad de previa
aprobacion de Plan Parcial, con las siguientes finalidades:

a) Desarrollo de los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres y equipamientos.
b) Proteccion del paisaje, vias de comunicacion del suelo, del medio urbano, rural y natural.
¢) Reforma interior en suelo urbano

d) Ordenacioén de recintos y conjuntos arquitectonicos, histdoricos y artisticos.

e) Saneamiento de la poblacion.

f) Mejora del medio urbano, rural y natural.

Los Planes Especiales se atendran a las prescripciones y al contenido sefialo en el Reglamento
de Planeamiento por los articulos 76,77,78,79, 80,81 y 82. En particular los Planes Especiales
de reforma interior se atendran a los dispuesto en los articulos 83,84 y 85 del mismo
reglamento, asi como a sus concordantes de la Ley del Suelo.

2.51.Unidades de Actuacion.

Al amparo de lo previsto en el texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo, articulos
83.3.1°,97.2. y 117.3., y con objeto de conseguir determinadas mejoras de interés publico en
la red de calles, plazas y espacios libres del suelo urbano, se han delimitado las unidades de
actuacion que figuran en el plano correspondiente n° 6, sin perjuicio de aquellas otras que
puedan ser sefialadas en el futuro por el Ayuntamiento, de forma que las necesarias cesiones
de suelo no recaigan exclusivamente sobre una o algunas de las propiedades, y que permitan
la distribucion justa entre los propietarios de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento. Para la concesion de licencia de edificacion a cualquiera de las propiedades
sera requisito imprescindible la aprobacion del correspondiente proyecto de reparcelacion, en
cualquiera de las modalidades previstas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, salvo la
renuncia expresa a la reparcelacion por parte de todos los propietarios, y las excepciones de
los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestidn, en caso de que el sistema de actuacion sea
por Cooperacion, o bien de la aprobacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion, si es
¢ste el sistema a utilizar.

2.52. Instalaciones eléctricas, telefonicas v telegréficas en areas urbanizadas o susceptibles de
urbanizacidn.

En Suelo urbano, queda prohibida la instalacion de lineas aéreas de energia eléctrica,
teléfonos o telégrafos, debiendo ser obligatoriamente subterrdneas. Esta prohibicion se
aplicara también en Suelo urbanizable en el momento que se proceda a su urbanizacion, con
excepcion de las areas calificadas de Industria. Cualquier instalacién de este tipo que se
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realice en Suelo urbanizable Programado con anterioridad a su urbanizacién serd considerada
COmo en precario.
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TITULO III:
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS PORMENORIZADOS DE LA
EDIFICACION. -

3.1. Usos considerados.

A efectos de estas ordenanzas se consideran los siguientes usos:
a) Uso de vivienda

b) Uso de garaje-aparcamiento
¢) Uso de talleres artesanos

d) Uso de industria

e) Uso de almacenes

f) Uso hotelero

g) Uso comercial

h) Uso de oficinas

1) Uso de espectaculos

j) Uso de salas de reunion

k) Uso religioso

1) Uso cultural

m) Uso deportivo

n) Uso sanitario

0) Uso asistencial

3.2. Uso de vivienda.

1.Un edificio o parte de edificio tiene uso de vivienda cuando se destina a residencia de seres
humanos.

2.Se consideran las siguientes categorias en ese uso:

a) Categoria 1* de vivienda unifamiliar, cuando estd situada en parcela independiente, en
edificio aislado, o agrupado a otros, pero con acceso independiente y exclusivo.

b) Categoria 2* de vivienda en edificacion colectiva, cuando las viviendas se agrupan sobre
accesos comunes.

c) Categoria 3% apartamento, cuando no se destina a residencia permanente de una familia, o
bien dadas sus dimensiones es adecuado exclusivamente para la residencia fija de una o dos
personas.

3. Vivienda exterior. Para que una vivienda se considere como exterior deberd tener los
huecos de luz y ventilacion de la estancia o comedor ademds de un dormitorio como minimo,
a la fachada exterior del edificio, considerandose como tal los patios de manzana si los
hubiere. Se exceptian de la obligacion de tener dos habitaciones exteriores las viviendas en
edificios situados en el nucleo histérico, que por sus dimensiones de fachada so6lo permitan
una habitacion , la cual habra de proyectarse necesariamente como estancia o comedor.
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4. Altura de pisos. Las alturas libres de suelo a techo minimas consentidas en los edificios de
vivienda serdn los siguientes:

- Planta baja: 3,20 metros

- Planta de pisos: 2,50 metros.

En el caso de viviendas en planta_baja, su altura libre podra ser de 2,50 metros, debiendo
quedar la parte inferior de su techo a 3,20 metros como minimo de la rasante de la calle en la
acera.

En dependencias de servicios, tales como aseos, lavaderos, oficios, despensas, armarios,
trasteros, etc., y en general en todo lo que no sean estancias, dormitorios, comedores y cocinas
o lugares de paso, la altura libre podréa reducirse excepcionalmente hasta el minimo de dos
metros.

5. Sotanos y semisotanos. La construccion de sétanos y semisétanos en edificios de uso de
vivienda deberd cumplir las normas establecidas en las condiciones generales de la
edificacion, y no podran destinarse a uso de vivienda.

6. Programa minimo. Toda vivienda se compondrd como minimo de cocina-comedor, un
dormitorio de dos camas y un retrete con ducha, lavabo e inodoro, salvo en las de Categoria
3%, en las cuales puede ser reducida este programa, siempre que posean los servicios de cocina
y aseos expresados en lineas anteriores, y una superficie igual o mayor de 30 m2, sin incluir
las partes proporcionales de servicios comunes del edificio.

7. Dimensiones minimas de habitaciones

a) Los dormitorios de una cama no tendran menos de 6 metros cuadrados y lado minimo de
dos metros

b) Los de dos camas tendran al menos 10 metros cuadrados

¢) El comedor o cuarto de estar tendrd un minimo de 16 metros cuadrados.

d) La cocina tendra al menos 5 metros cuadrados, salvo en Categoria 3?.

e) El retrete con ducha habra de tener 1,50 metros cuadrados como minimo.

f) La anchura minima de pasillos serd de 0,90 metros, salvo en la parte correspondiente a la
entrada del piso en donde su anchura minima sera de 1,50 metros.

8. Condiciones de los locales destinados a vivienda.

a) Cumplir la condicidn de vivienda exterior

b) El retrete o dormitorio no deberan abrir directamente al local de cocina; cuando no exista
mas que un bafio o retrete en la vivienda, debera tener acceso independiente de dormitorios.

¢) Ningtn local sin luz ni ventilacion, destinado a cuarto trastero, podra tener en planta lados
mayores de 1'70 metros, a menos que, por su especial disposicion, sea imposible colocar una
cama.

9. Dimensiones y condiciones de las escaleras. Ademas de las establecidas en las Condiciones
Generales de la Edificacion, cumpliran las siguientes:

a) Las escaleras tendran una anchura libre minima de 1 metro, salvo en Categoria 1%, que
podrén ser de 0,80 metros.
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b) En edificios de viviendas de més de cuatro plantas la anchura libre minima aumentara a
1,20 metros. Una escalera no podra servir a mas de 8 viviendas por planta.

10. Servicios e instalaciones.

a) De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacion de agua corriente potable,
instalacion que cumplira la reglamentacion vigente en esta materia.

b) De energia eléctrica. Serd obligatoria en toda vivienda la instalacién necesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplira la reglamentacion vigente
en esta materia.

c) De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran recogidas y eliminadas
conforme sefiala el Reglamento de Instalaciones sanitarias vigente.

d) Aparatos elevadores. Sera obligatoria la instalacion de ascensor para todo edificio de
viviendas cuyo ultimo piso esté a 10,50 metros o mas, sobre la cota del portal, y uno por cada
20 viviendas o fraccion. Los ascensores y montacargas que se instalen deberan cumplir, en
cuanto a instalacion y uso, el Reglamento de aparatos elevadores del Ministerio de Industria.
e) Calefaccion. La instalacion de calefaccion y accesorios de la misma cumpliran las
condiciones establecidas para toda edificacion.

11. Obras de reforma para dedicacion a viviendas. Las condiciones que deberan cumplir estas
obras son, ademas de las estipuladas en las Condiciones Generales de la Edificacion, las
correspondientes al uso de viviendas.

12. Usos tolerados en edificios de vivienda. En los edificios destinados a vivienda se toleran
unicamente los siguientes usos:

a) Garajes-aparcamiento, en Situacion 1% se admite solamente la Categoria 1 ; en Situacion
2% se admite solamente las Categorias 1, 2% y 3%

En situacion 3* A se admiten todas las Categorias de este uso, pero en el caso de que el patio
esté dedicado a espacio libre privado, se aplicara el articulo 2.11.3. de estas Normas.

En situacion 3 B se aplicaran las normas mas arriba indicadas para patios de manzana al
espacio libre privado.

b) Talleres artesanos: se permiten situados en planta baja del propio edificio de vivienda, con
tolerancia de s6tano y semisotano para almacén, con limitacion de superficie hasta 100 metros
cuadrados, de potencia hasta 2 CV, y de nivel sonoro hasta 30 decibelios; en patio de
manzana o edificio anexo en interior de parcela, con. tolerancia de almacén en sotano y
semisétano, se permiten con limitacion de superficie hasta 200 m2., de potencia hasta 5 CV y
de nivel sonoro hasta 40 decibelios.

¢) Industria Unicamente en su Categoria 1%, solamente en situacion 1%, con superficie
comprendida entre 200 y 600 metros cuadrados, potencia maxima de 10 CV y nivel sonoro
maximo de 50 decibelios. En area de desarrollo residencial grado B se permite esta categoria
1* en planta baja de la edificacion.

Los accesos al local, asi como la comunicacion de aquel con el sdtano o semisdtano, deberan
ser independientes del acceso comun de portal y escalera del edificio de viviendas.
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d) Almacenes. Se tolera la instalacion de almacenes, en planta baja, sdtano y semisdtano,
unicamente en su Categoria 1* con superficie no mayor de 100 metros cuadrados por planta y
con acceso tanto para la planta baja como sétano y semisétano, si lo hubiere, independiente
del de portal y escalera de las viviendas. En area de desarrollo residencial grado B se pueden
permitir con superficie hasta 600 metros cuadrados, con las mismas limitaciones anteriores.

e) Hotelero. Se toleran en los edificios de viviendas la instalacion y explotacion de pequenos
hoteles o pensiones de hasta 20 habitaciones.

Si la instalacion hotelera dispone de escalera y ascensor de uso exclusivo propio, no se
impone limitacidon alguna de tamafio, siempre que cumplan las condiciones que rigen para
esta clase de establecimientos.

f) Comercio. En locales situados solo en planta baja y primera, con tolerancia de almacén en
sotano y semisdtano. Los accesos a los locales, tanto en planta baja como en primera, s6tano y
semisétano, si los hubiere, deberan ser independientes del acceso comun de portal y escalera
del edificio de viviendas.

g) Oficinas y despachos profesionales. Se toleran en cualquier planta del edificio, excepcion
hecha de aquellos que pudieran causar molestias a los restantes habitantes del inmueble, que
para su instalacion requeriran la aquiescencia de los convecinos.

h) Espectaculos y salas de reunion. Se toleran en plantas bajas de los edificios destinados a
viviendas, con acceso independiente de los de escalera y portal de éstos, siempre que no
superen las 50 personas de capacidad.

1) Cultural. Se tolera la explotacion de e instalacion de centros de estudios de cardcter
particular, tales como academias, con 50 alumnos como méximo, situados en planta baja de
edificios de vivienda, con acceso independiente del de portal y escalera de las viviendas, asi
como cine-club, bibliotecas, etc., ,realizando el acondicionamiento fonico necesario para la
insonorizacion, para evitar molestias a los convecinos; se toleran también en otras plantas, en
idénticas condiciones, siempre que las plantas inferiores no se destinen a vivienda.

j) Deportivo. Se permiten en planta baja de edificio de viviendas y patio de manzana los
gimnasios, y similares, siempre que no puedan ser considerados como espectaculo publico.
En todo caso no deberan crear molestias a sus convecinos.

k) Sanitario. Sin limitacién de capacidad en planta baja; en planta de pisos se permitiran
unicamente consultorios particulares, con las mismas precauciones expuestas en el apartado.

1) Asistencial. Se toleran en planta baja.

3.3. Uso de garaje-aparcamiento.

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo local destinado a la estancia de vehiculos a motor,
incluyéndose en este uso los locales de paso, espera, asi como los depdsitos de venta de
vehiculos A efectos de su capacidad se computara un vehiculo por cada 20 metros cuadrados
de construccion.

2. Los garajes-aparcamiento se clasifican en las siguientes categorias:
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a) Categoria 1*. con capacidad hasta 3 vehiculos

b) Categoria 2* hasta 600 metros cuadrados de superficie.

c¢) Categoria 3* entre 600 metros cuadrados y 2.000 metros cuadrados de superficie.
d) Categoria 4*. mayores de 2.000 metros cuadrados de superficie.

3. Los garajes-aparcamiento pueden considerarse, a efectos de estas Ordenanzas, en las
siguientes situaciones:

a) Situacion 1. Anexo a vivienda unifamiliar, para uso exclusivo de la misma.

b) Situacion 2*. En planta baja, semisdtano o sotano, de edificio de vivienda colectiva o de
otro uso.

c¢) Situacion 3*A. En parcela interior o patio de manzana de edificacion cerrada.

Situacion 3?B. En espacio libre previsto anexo a edificio de otro uso en edificacion abierta.

d) Situacion 4°. En edificio exento o manzana completa.

4. Obligaciones generales. La utilizacion de un determinado local para garage-aparcamiento,
asi como su modificacién, transformacion o ampliacion habra de solicitarse del
Ayuntamiento, sin cuyo informe no podré destinarse a este uso.

5. Numero de vehiculos autorizados. El nimero de coches no podra exceder del
correspondiente a 20 metros cuadrados por coche, a cuyo fin se senalaran en el pavimento los
emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, sefalizacion que figurard , en los
planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de la licencia.

6. Altura. La altura libre no podra ser menor de dos metros en cualquier punto.

7. Acceso.

a) Los garajes-aparcamientos, hasta la Categoria 2%, inclusive, podran utilizar el portal del
inmueble cuando su uso sea exclusivamente para los usuarios del edificio, en cuyo caso el
portal tendra una anchura minima de 4metros.

b) Las rampas rectas para Categoria 2 en adelante, no sobrepasaran el 16% de pendiente y las
rampas en curva el 12% medidas por su linea media.

c¢) En salidas directas a aceras la rampa de salida deberd terminar en un tramo de pendiente
inferior al 2%, de 3 metros de longitud dentro del edificio, con curva vertical de enlace de
radio no inferior a 5 metros.

d) En Categoria 4%, dispondran de doble acceso diferenciado para entrada y salida de
vehiculos.

e) Se preferira y por lo tanto, se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos entre
distintos propietarios, con el fin de reducir al minimo el nimero de accesos.

8. Construccion.



pag. 60

P.G.0.U. LAREDO | Texto Refundido a 02/11/2009

a) Todos los elementos que constituyen la estructura de la edificacion destinada a
garaje-aparcamiento en situaciones 2%, 3% y 4% deberéan ser resistentes al fuego, no pudiendo
utilizar hierro al descubierto.

b) El recinto de garaje o aparcamiento en situaciones 2* y 3* deberan estar aislado del resto de
la edificacion o fincas colindantes por paredes y forjados altamente resistentes al fuego, con
aislamiento acustico de 50 fonos, y estara desprovisto de huecos de comunicacion con patios
o locales destinados a otros usos. So6lo podrd comunicarse el garaje-aparcamiento con la
escalera o ascensor del inmueble, cuando disponga de un vestibulo de aislamiento con puertas
metalicas de cierre automatico.

9. Ventilacion. La ventilacion natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores o polvos nocivos en proporcion no superior al 0'1% en
volumen de 6xido de carbono. En situaciones 1%, 2* y 3%, dispondran de sistemas de ventilacion
propia, no pudiendo utilizar patios o chimeneas que sirvan al resto de la finca.

10. Iluminacién. La iluminacion artificial se realizara s6lo mediante lamparas eléctricas, y las
instalaciones de energia y alumbrado eléctrico responderan a las caracteristicas exigidas por el
Reglamento de Instalaciones Eléctricas, preceptos y disposiciones complementarias vigentes.
Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacion, se requerira una autorizacion especial.

11. Instalaciones contra incendios. Deberan instalarse aparatos de extincién de incendios,
aprobados oficialmente, en numero y situacion tal que correspondan 4 por cada 500 metros
cuadrados de superficie como minimo o fraccion de esta cifra superior al 10%. Cuando el
garaje esté en varias plantas existirdn instalaciones en todas ellas. En los edificios de
garaje-aparcamientos de Categoria 4*, o en los de Categoria 3%, si son de varios pisos, podran
exigirse instalaciones especiales de proteccion y aviso.

12. Surtidores de gasolina. Se autoriza la instalacion de surtidores de gasolina en el interior de
los garajes-aparcamientos, Unicamente cuando se encuentren en situacion 4%, y siempre que
cumplan el vigente Reglamento para suministro y venta de carburantes y combustibles, y
demas disposiciones vigentes para estas instalaciones.

13. Carga de baterias. Se permiten instalaciones para la carga de baterias, en cualquier
situacion, siempre que el local en donde se efectuen estas operaciones esté aislado del resto
del garaje, y con ventilacion suficiente.

14. Talleres de reparacion. Como anejos a los garajes-aparcamientos se autorizan talleres de
reparacion de automoviles, con los limites de una potencia instalada no superior a dos
caballos de fuerza y produccion de ruidos no superior a los 20 decibelios, en las situaciones 2*
y 3% pudiendo sobrepasar estas cifras en situacion 4.
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Quedan prohibidas las reparaciones ruidosas, especialmente el trabajo de chapista y la prueba
de motores, en todas las situaciones, excepto la situacion 4.

15. Estaciones de lavado y engrase. Se autoriza su instalacién en Categoria 2°, 3* y 4°

16. En las Categorias 1%, 2* y 3% s6lo se permitira el acceso y estancia de vehiculos ligeros
hasta 1.500 kg., permitiéndose el de camiones o vehiculos mas pesados Unicamente en
Categoria 4°.

3.4. Uso de talleres artesanos.

1. Corresponden a aquellas actividades de escasa entidad industrial o comercial, al servicio de
las zonas de vivienda, pudiendo ser enclavados en los edificios de viviendas, o edificaciones
exentas, siempre que adopten las necesarias medidas correctoras que garanticen la
comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos; la instalacion no superara los 2 CV de
potencia, y la produccion de ruido sera inferior a 30 decibelios. La actividad correspondiente
no deberd estar clasificada como nociva o peligrosa en el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, o bien se hayan corregido las razones de su
clasificacion en tal Reglamento.

2. Estos locales cumpliran las condiciones higiénicas, sanitarias y de dimensiones de las de
vivienda que les sean aplicables.

3.5. Uso de industria.

1. Corresponde a aquellas actividades encaminadas a la obtencion o transformacién de
materias primas, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el
envasado, transporte y distribucion.

2. Categorias: a efectos de clasificacion y categorias se utiliza la potencia instalada definida

en caballos de vapor (CV) (en cuya potencia no se incluirdn las instalaciones de aire

acondicionado, extractores de aire, generadores de calor, ascensores o montacargas, asi como

herramientas portatiles de potencia menor a 1/3 CV y hasta el namero de 4), la superficie

construida total, asi como la produccién de ruidos, medida como intensidad de sonido, a una

distancia de 1 metro de los muros exteriores, o en el domicilio del vecino mas afectado, y

expresada en decibelios. El uso de industria se clasifica en tres categorias:

a) Categoria I* - Pequefia industria o industria de servicios, que en determinadas situaciones
puede ser compatible con el uso de viviendas.

b) Categoria 2* - Industria en general.

c) Categoria 3* - Industrias agropecuarias, o clasificadas como insalubres, nocivas o

peligrosas.
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3. Situaciones. A efectos de ubicacion del uso industrial se consideran cuatro situaciones:

a) Situacion 1%.- En naves o edificios independientes pero anejos a edificios de viviendas u
otros usos, en patios de manzana o parcela interior de edificio de otro uso.

b) Situacion 2%- En manzanas industriales.

¢) Situacion 3* - En zonas industriales.

d) Situacion 4* - Aislados y fuera de las zonas urbanizadas.
4. Incompatibilidad entre Categorias y Situaciones. A efectos de Situacion se establecen las
siguientes limitaciones:

a) Categoria I°.

En situacion 1* 2? 32 4?
Superficie minimas y|200-600 |[250-1500 |--- Sin limitacion
maximas ( m2)
Potencia maxima | 10 25 - Sin limitacion
(C.V)
Nivel sonoro méaximo | 50 60 100 Sin limitacion
( decibelios)

b) Categoria 2°
En situacion 1? 2° 3? 4?
Superficie minimas | Prohibida 250-1500 |Sin Sin
y méaximas ( m2) limitaciéon |limitacion
Potencia  maxima | Prohibida 100 Sin Sin
(C.V) limitacién | limitacioén
Nivel sonoro | Prohibida 90 100 Sin
maximo (decibelios) limitacioén

c¢) Categoria 3 - Solamente permitida en Situacion 4* en campo abierto y con las siguientes
limitaciones.

Porcentaje de edificacion
respecto a la parcela

Superficie edificada con

Hasta 8.000 m2. 40%
De 8.000 a 15.000 30%
De 15.000 en adelante 25%

3.6. Uso de a Almacén

1. Corresponde este uso a los locales destinados a guarda y conservaciéon de articulos para su

distribucion a los comercios de venta al publico.
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2. En los locales de Uso de Almacenes no se permitird efectuar operaciones secundarias de
transformacion de los productos almacenados.

3. Categorias: se consideran tres categorias:

a) Categoria 1* - Sin produccion de olores o molestias al vecindario.

b) Categoria 2 - Almacenes de materias que pueden causar molestias o insalubridad.

c) Categoria 3* - Almacenes de materias que pueden causar nocividad o peligrosidad.

4.Situaciones e incompatibilidad:

a) Situacion I* - En bajos, semisotanos o sotanos, en patios de manzana, o en edificios anexos
a edificios de vivienda o usos publicos; en esta situacion solamente se permite la Categoria 1°.
b) Situacion 2* - En manzanas o zonas industriales; se permiten en esta situacion las
Categorias I* y 2°.

c¢) Situacion 3* - Aislados y fuera de las zonas urbanizadas; se permiten en esta situacion las
Categorias I*, 2* y 3%, asi como los usos agropecuarios y con las siguientes limitaciones:

Superficie edificada Porcentaje de ocupacion en
relacion con la parcela

Hasta 8.000 m2. 40%

De 8.000 a 15.000 m2. 30%

De 15.000 m2. en adelante 25%

3.7. Uso hotelero.

1. Corresponde este uso a edificios e instalaciones de servicio al publico que se destinan a
alojamiento, por tiempo normalmente limitado, de viajeros, turistas, etc. Se incluyen en el uso
todos los grupos y categorias incluidos como hoteles por el Ministerio de Transporte, Turismo
y Comunicaciones en su Decreto 1634/83.

H-Hotel; HR-Hotel Residencia; HA-Hotel Apartamento; RA-Residencia apartamento;
M-Motel; Hs-Hostal: P-Pension y HRs-Hostal Residencia.

2. Los locales destinados a este uso deberan cumplir las mismas condiciones higiénicas y
sanitarias que los locales destinados a viviendas y ademas cuantas determine la vigente
Reglamentacion.

3. Usos tolerados en edificios hoteleros: en los edificios destinados a hosteleria se permiten
unicamente los usos tolerados en edificios de vivienda, asi como el uso de vivienda.

3.8. Uso comercial.
1. Corresponde a este uso los edificios y locales destinados a venta de mercancias y servicios
de todas clases. Pueden presentarse en edificacion independiente de varias plantas o en planta
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baja y primera de edificios de viviendas, en ambos casos con posibilidad de almacenes en
sotano y semisotanos.

2. Se podran establecer distancias minimas entre los accesos de determinados
establecimientos comerciales, cuando razones de transito o de abastecimiento lo aconsejen.

3. Se respetaran las disposiciones legales sobre establecimientos comerciales

4. Condiciones de los locales comerciales:

a) Los almacenes y locales de servicio que se establezcan en sdtano y semisdtanos no podran
ser independientes del local inmediatamente superior, estando unidos entre si por escaleras.

b) Los comercios que se establezcan en planta baja o planta baja y primera deberan tener su
acceso directo por la via publica y la altura del local en planta baja sera como minimo de 3,20
m. y 3 m. en otras plantas.

¢) Los comercios en planta primera no podran ser independientes de los de planta baja y
deberan tener su acceso a través de ésta, mediante una escalera cuyo ancho no seré inferior a
1'50 metros, con huella como minimo de 28'S cm. y contrahuella como maximo de 17'S cm.

d) Los locales comerciales podran establecer entreplantas que no podran ocupar mas del 50%
de la superficie del local en planta, la altura minima libre por encima de la entreplanta no
debera ser inferior a 2,20 metros y de 2,50 metros por debajo.

e) Los locales comerciales situados en edificios de viviendas y sus almacenes no podran tener
ninguna conexidn directa con viviendas, caja de escalera de viviendas ni portal.

f) Los cuartos de aseo no tendran comunicacion directa con el local de venta ni a via publica,
estaran diferenciados para uno y otro sexo, debiendo establecerse un retrete y un lavabo para
cada 10 empleados o fraccion, y cumpliran las normas fijadas para los respectivos de
viviendas.

g) La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

h) La instalacion de fuerza y alumbrado cumplird con las reglamentaciones vigentes en la
materia.

3.9. Uso de oficinas.

1.-Se incluyen en este uso los edificios y establecimientos, ya sean oficiales o pertenecientes a
empresas privadas, destinados a actividades administrativas, burocraticas, de oficinas,
despachos particulares.

2. Pueden presentarse en edificacion independiente, o en plantas de edificios colectivos de
vivienda, en ambos casos con posibilidad del uso de sétano y semisdtano para locales anejos,
tales como almacenes, archivos.

3.-Condiciones higiénicas:

a) Cumplirdn las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales destinados a
viviendas.

b) La altura minima de los locales de oficina serd al menos de 2,50 metros.




pag. 65

P.G.0.U. LAREDO | Texto Refundido a 02/11/2009

¢) Podran establecerse entreplantas de oficina que no podran ocupar mas del 50% de la
superficie del local en planta y la altura minima libre por encima o por debajo de la
entreplanta no debera ser inferior a 2,20 metros o 2,50 metros respectivamente.

d) Los cuartos de aseo estaran diferenciados para uno y otro sexo, debiendo establecerse un
retrete y un lavabo para cada 10 empleados o fraccion.

4.- Usos tolerados en edificios de oficinas: en los edificios destinados a oficinas se permiten
unicamente para usos tolerados en edificios de viviendas, asi como el uso de vivienda; en este
ultimo caso, se considerard el de vivienda como uso tolerado sin que pueda imponer sus
propias condiciones al uso principal de oficinas.

3.10.- Usos de espectaculos

1. Se incluyen en este uso los edificios e instalaciones con fines de formacion cultural y
entretenimiento recreativo, ya se coticen en ellos las entradas o sean gratuitos.

2. Cumplirdn las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos
Publicos.

3.11.- Salas de reunién

1. Comprende este uso los edificios o instalaciones destinados al publico para servicio de la
vida de relacion, tales como centros sociales, salas de fiestas, academias de baile, cafés, bares,
tabernas, restaurantes, etc.

2. Cumplirdn las condiciones que determine el Reglamento de Policia y Espectaculos
Publicos.

3.12. Uso religioso
Corresponde a los edificios y locales destinados al culto, ya sean publico o privado. No se

establecen condiciones particulares para este uso, no obstante tendran la condicidn, a todos los
efectos, de las salas de reunion.

3.13. Uso cultural

1. Corresponde a los edificios o locales destinados a la ensefianza, ya sean oficiales o
particulares.

2. Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que tiene fijado el
Ministerio de Educacion y Ciencia o Departamento Ministerial que corresponda.

3.14. Uso deportivo
1. Comprende los edificios e instalaciones acondicionados para la practica y ensefianza de los

ejercicios corporales organizados.

2. Cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen el
Reglamento de Espectaculos, o las condiciones que en su defecto fije la Delegacion de
Deportes.
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3.15. Uso sanitario

1. Corresponde a las instalaciones tales como dispensarios, clinicas de urgencia, consultorios
particulares, etc., destinados al tratamiento accidental o periddico de la poblacion.

2. Cumplirédn las condiciones higiénicas y sanitarias que sefiale la Direcciéon General de
Sanidad.

3.16. Uso asistencial

1. Comprende los edificios e instalaciones destinados a la formacion cultural, econémica y
social de los hogares, asi como a la guarda de nifios.

2. Cumplirdn las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales destinados a
viviendas.

dkokok
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TITULO IV:
PROTECCION DE CONJUNTOS Y ELEMENTOS CONSTRUIDOS. -

4.1 Objeto de la presente normativa

La normativa de conservacién de conjuntos y elementos construidos abarca las
normas encaminadas a proteger el caracter de determinadas areas urbanas, como el recinto de
la Puebla Vieja, asi como los edificios o areas del suelo urbano, definidos en el planos n° 6 de
este documento, que por su singularidad arquitectonica, urbanistica o caracter ambiental,
merecen conservarse y potenciarse, evitando aquellas transformaciones que pongan en peligro
su permanencia, o alteren su fisonomia, en cumplimiento del articulo 19 apartado d) y articulo
27, del Reglamento de Planeamiento.

4.2. Conjuntos y elementos a conservar

El recinto urbano a que afecta esta normativa de conservacion se refiere al drea mas antigua
de Laredo, la Puebla Vieja con sus zonas de afluencia. En lineas generales queda delimitado
por la calle de Menéndez Pelayo, borde Norte de la Iglesia de Sta. Maria, la Callejilla, y
traseras de la calle Espiritu Santo hasta la puerta de Bilbao, y traseras de San Francisco, con
los limites que se sefialan en el plano n°® 6 de este Plan General. La totalidad de este recinto ha
de ser objeto de un Plan Especial de Proteccion y de Reforma Interior, en el cual se sefialaran
las caracteristicas volumétricas y de usos, caracteristicas tipologicas de fachada, cubierta y
elementos exteriores de la edificacion, se senalaran las categorias de conservacion
correspondientes a cada edificio, y se redactara el catdlogo de la edificacion, con los distintos
grados de conservacion para las areas y elementos edificados. Las Ordenanzas de este Plan
Especial definiran las limitaciones para cada categoria en consonancia con las categorias de
conservacion que se definen en estas Normas Urbanisticas.

4.3 Normas de aplicacion general a los conjuntos y elementos protegidos

En el recinto de la Puebla Vieja, en tanto se desarrolle y apruebe su Plan Especial, asi como
en los demas elementos construidos definidos como de conservacidon, no se permitiran mas
que obras de conservacion o mejora, prohibiéndose todas aquellas actuaciones que tiendan a
cambiar el cardcter de los edificios o a desvirtuar la armonia del conjunto, salvo en los
elementos construidos que, conforme a la normativa que sigue, se puedan desarrollar
operaciones de renovacion, las cuales en ningin caso podran desvirtuar la armonia del
conjunto.

4.4. Normas de aplicacion a cada uno de los elementos de conservacion.

En razén a las diversas circunstancias de situacion de los elementos urbanos caracterizados
como de conservacion en el Plan General , o incluidos en el area objeto de Plan Especial, de
la Puebla Vieja, se definen 6 categorias en relacion con las medidas de proteccion que afectan
a cada una de ellas.
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Categoria 1*: Conservacion de elementos arquitectonicos.
Categoria 2*: Renovacion con limitaciones de 1° grado.
Categoria 3*: Renovacion con limitaciones de 2° grado.
Categoria 4* Remodelacion de pequeiios conjuntos.
Categoria 5*: Rehabilitacion de elementos.

Categoria 6: Areas de rehabilitacion integrada.

4.4.1 Categoria 1*: Conservacion de elementos arquitecténicos

Se incluyen en esta categoria aquellos edificios que por su calidad arquitectdnica,
monumental o singular, han de conservarse en su estado primitivo, o tal como han llegado
hasta nosotros. En estos edificios s6lo se permitirdn obras de conservacion y mejora, que no
desvirtiien su caracter arquitectonico, su volumetria general, ni su integraciéon ambiental.

Se incluiran en esta categoria la Iglesia de Sta.Maria, Ayuntamiento y todos los elementos
arquitectonicos o urbanisticos que sefiale el Plan Especial de la Puebla Vieja como de
Categoria 1°.

4.4.2. Obras permitidas en Categoria 1*

En las obras que se lleven a cabo en estos edificios o espacios urbanos para su conservacion o
mejora, no so6lo se respetara el estilo arquitectonico y se mantendra la volumetria original del
edificio, sino que se extremara el rigor en potenciar el lenguaje que marcan los materiales
originales, en tejados, cornisas, barandillas de balcones, rejas de ventanas, carpinterias,
zo6calos, portadas, etc.

Asimismo se respetaran o restituiran los colores originales de sus fachadas y de los
elementos que la componen, o en su defecto un tratamiento de color de acuerdo con la
siguiente carta de colores: blanco, gama del amarillo al beige o marron claro y grises claros.
Estos colores se aplicardn solos o combinados con distintas graduaciones, a todos los
elementos de la fachada para lograr la 6ptima armonizacion dentro del conjunto.

Se recomienda el uso de teja curva, canalones y bajantes metalicos pintados, canteria,
revocos y en general, los materiales propios originales que caracterizan al edificio.

4.4.3. Categoria 2*: Renovacion con limitaciones de 1° grado.

Se incluyen en esta categoria aquellos edificios que, sin tener un valor monumental o singular,
por sus caracteristicas arquitectonicas y su armonizacion con el medio ambiente requieren un
determinado grado de conservacion, sin que ello obste a las posibilidades de rehabilitacion o
de renovacion parcial de la edificacion.
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Se incluyen dentro de esta Categoria los edificios siguientes: Ermita de Sta. Catalina, Antiguo
Mercado municipal, Escuelas Velasco, Tres primeros numeros pares de la Alameda, Matadero
Municipal, asi como todos aquellos que se sefialen como de categoria 2 en el Plan Especial
de la Puebla Vieja.

4.4.4. Condiciones de la edificacion en Categoria 2* '

En los proyectos de reforma o de rehabilitacion que puedan afectar a las edificaciones o
espacios urbanos incluidos en esta categoria, se aplicaran las normas de conservacion de
elementos de la categoria 1* a los espacios exteriores de la edificacion, fachadas a calle 6
aquellas otras interiores que sean dignas de conservarse, asi como a los elementos de cubierta.

Sera de obligado mantenimiento la altura de la edificacion y las proporciones de altura de
las distintas plantas visibles al exterior. En cuanto a las fachadas interiores o traseras que no
sean dignas de conservarse, se permitira la eliminacion de los postizos ¢ afiadidos que puedan
afectar a las condiciones medioambientales de la zona, pudiéndose alterar las caracteristicas
de huecos, balcones, barandillas ¢ miradores que no tengan un valor significativo y
pudiéndose construir nuevos elementos afiadidos de comunicacidon y acceso, tales como
pasarelas, escaleras, rampas, etc., que no desentonen con el ambiente para proceder a la
armonizacion de las edificaciones en el conjunto en que se integren y dar cumplimiento a las
Normativas Contra-incendios y de barreras arquitectonicas, para mejorar la accesibilidad y
funcionalidad de los edificios existentes.

Se permite la rehabilitacion de la edificacion o renovacion interior, en tanto en cuanto no
afecta a patios, zaguanes o portales y escaleras que tengan valor singular y caracterizador de
la edificacion.

4.4.5. Categoria 3*: renovacion con limitaciones de 2° grado

La construccién de edificios dentro del casco urbano antiguo, en el recinto definido como de
Plan Especial de la Puebla Vieja, que por su emplazamiento o caracteristicas no estén
incluidos en la categoria 1* o 2% pero cuya renovacion pueda afectar a las caracteristicas
ambientales del entorno, se regiran por la normativa que se transcribe a continuacion para esta
categoria 3*. En general, y con excepcion de los edificios o espacios clasificados en categoria
1* 0 2%, esta categoria 3" sera de aplicacion, en toda el area del Casco Urbano, asi como a los
edificios situados fuera del mismo que se sefialan en el plano n° 6.

4.4.6. Condiciones de la edificacion en categoria 3°

"2 Redaccion efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion definitiva del Pleno del Ayuntamiento en
la sesion celebrada el dia 25 de mayo de 2.005, publicado en el BOC de 6 de julio de 2.005.
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Las condiciones de la edificacion referidas a alineaciones y rasantes, alturas de la edificacion,
profundidad de la edificacion, vuelos ciegos y vuelos abiertos, tratamiento de fachadas y
huecos, usos, etc, seran definidos por el Plan Especial en el recinto de la Puebla Vieja, y
mantenidos en sus condiciones actuales en los edificios exteriores a la Puebla Vieja, y que
sefialan en el plano n° 6. En estos tltimos se permite la renovacion total del uso, y de los
distintos elementos arquitectonicos que componen la edificacion, siempre que se mantenga las
caracteristicas tipoldgicas y tipos de materiales de cada uno de ellos.

4.4.7. Remodelacion de pequefios conjuntos
La normativa de remodelacion de Pequefios Conjuntos, tiene por objeto marcas las Unidades
de Actuacion en areas proximas al casco antiguo de Laredo, que se remodelan con la finalidad
de recuperar espacios libres de los patios de manzana, para la creacion de plazas, calles, zonas
verdes y en general, zonas publicas para uso y disfrute de la comunidad.

Para ello se remodela el drea mediante un estudio de alineaciones, que nos permita
senalar las areas edificables y los espacios que se pretende recuperar para uso publico,
creando un continuo armoénico con el resto de las edificaciones del conjunto del casco antiguo.

4.4.8. Conjuntos que se remodelan: unidades de actuacién
En el plano n° 6, que recoge el estudio de alineaciones, se marcan los siguientes conjuntos-
unidades de actuacion:
- Unidad de Actuaciéon n® 1:
Area situada al Este del Casco Antiguo, entre la Iglesia de Sta. Maria y la Ermita, incluyendo
areas calificadas de espacio libre publico, calles, y de edificacion unifamiliar agrupada.
- Unidad de Actuacién n® 2:
Area situada al Sur y Este de la nueva guarderia.
- Unidad de Actuacién n® 3:
Terrenos situados en la salida de la carretera Este de Laredo, que se agrupan en un volumen
unico.
- Unidad de Actuacién n® 4:
Terrenos en la prolongacion calle Dr. Senderos.
- Unidades de Actuacion que sefiale el Plan Especial de la Puebla Vieja.

Todas estas Unidades de Actuacion deberan ser delimitadas y tramitada su aprobacion de
acuerdo con la Ley sobre Régimen del Suelo y sus Reglamentos, al igual que cualquier otra
Unidad de Actuacion que pueda aprobarse en el futuro.

4.4.9. Ordenanzas de aplicacion general
En todas estos conjuntos o unidades de actuacién seran de aplicacion las normas
correspondientes a cada uno de los usos que les sefala el plano n° 4.
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Sera de obligado cumplimiento, la presentaciéon de un proyecto de reparcelacion o
compensacion, asi como un estudio de detalle de la Unidad, previo a la tramitacion de la
correspondiente licencia de obras, con objeto de garantizar la igualdad de cargas y beneficios
que conllevan la creacion de los nuevos espacios edificables y zonas, de cesion obligatoria, de
uso publico de acuerdo con lo establecido en el apartado 2.51 de estas Normas.

4.4.10. Rehabilitacion de elementos

A todos los efectos, se entiende por operaciones de rehabilitacion, todas aquellas obras
destinadas a mejorar condiciones de habitabilidad de edificios existentes, que se realicen sin
demolicion ni vaciado interior, ni aumento de altura.

Dichas obras se pueden referir tanto a las condiciones de seguridad estructural, como a
mejoras de la distribucidn interior y funcionalidad de las viviendas, como a las instalaciones
higiénicas y de servicios, como a la conservacion o restitucion de elementos arquitectonicos o
decorativos de caracter artistico o tradicional.

En principio, y de acuerdo con el marco legislativo existente, pueden acogerse a beneficios
para la financiacion de operaciones de rehabilitacion de viviendas, todas aquellas
edificaciones que cumplan los requisitos sefialados en el Capitulo II, Seccion 17, del Real
Decreto 2329/1983 de 28 de Julio sobre proteccion a la rehabilitacion del patrimonio
residencial y urbano. Por lo tanto, con base en dicho Real Decreto, estd abierta la puerta para
los tres regimenes de rehabilitacion (libre, protegida de promocion privada y protegida de
promocion publica).

No obstante esa posibilidad de aplicacién general, debera tenerse especialmente en cuenta la
utilizacion del procedimiento en el caso del casco antiguo y, en especial, en relacion con los
edificios que se han sefialado en el parrafo 4.4.3., como de conservacion en categoria 2°,
entendiendo que al decirse alli que en ellos “se permite la rehabilitacion o renovacion
interior”, se esta permitiendo claramente la utilizacion de los medios arbitrados por el Real
Decreto citado.

Para ello, y para facilitar la actuacidon de los entes competentes, el Ayuntamiento informara
sobre el acceso a las fuentes de financiacion, en las condiciones fijadas en el Real Decreto, a
través de sus servicios técnicos, asesorando y encauzando cuantas consultas se le formulen al
respecto.

Por otra parte, el Ayuntamiento destinard anualmente una partida de su presupuesto ordinario,
a la creacion de un fondo para la rehabilitacion de los edificios y viviendas que se sefialan,
compensando asi la desventaja economica que puede suponer conservar el edificio actual.
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Dicho fondo se distribuird entre las solicitudes recibidas, siguiente un criterio de interés
arquitectonico y ambiental fijado por el propio Ayuntamiento comparativamente entre las
solicitudes recibidas, las cuales especificaran claramente, mediante un anteproyecto, la clase y
cuantia de las obras que vayan a realizarse, asi como el resultado final que vaya a obtenerse,
en el cual, obligatoriamente, debera destinarse a vivienda, mas del 60% de la superficie total
del edificio, sin contar la correspondiente a la planta baja.

El Ayuntamiento regulard cada afio (al anunciar publicamente la apertura del periodo de
solicitudes), las condiciones en que se tramitaran las ayudas econdmicas a la rehabilitacion,
los requisitos que deberan cumplir los anteproyectos, las obligaciones que contraeran los
beneficiarios y el régimen de sanciones para el caso de incumplimiento de las mismas.

4.4.11. Areas de rehabilitacion integrada

El Real Decreto citado en el parrafo anterior, prevé en su Capitulo III la declaracion de areas
de rehabilitacion integrada a efectos de actuar sobre un conjunto de elementos que formen una
unidad de valor arquitectonico, historico artistico, cultural, ambiental o social

La declaracion de estas areas, permitira establecer para ellas, la Coordinaciéon de las
actuaciones de las Administraciones Publicas competentes y el fomento de la iniciativa
privada, en relacion con la rehabilitacion del conjunto correspondiente.

La declaracion se hara a solicitud del Ayuntamiento y se formalizara, en su caso, por Real
Decreto a propuesta del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, creandose la oportuna
comision gestora en el Ayuntamiento, que asumird las funciones directivas y controladoras
que el citado Real Decreto establece, en sus articulos 44, 45 y 46.

A efectos de que puedan conocerse previamente las areas susceptibles de tal declaracion, y el
Ayuntamiento pueda declarar en cada momento la que le parezca mas conveniente, el Plan
Especial delimitard aquellas areas que se consideran de interés para optar a la mencionada
declaracion.

Los criterios que habran de tenerse en cuenta en el tratamiento de los elementos
comprendidos en cada area, son los establecidos en los parrafos 4.4.1 a 4.4.6., debiéndose
realizar previamente a la declaracion, estudios detallados de analisis de la edificacion y del
entorno urbano y propuestas de actuacion en grado de avance de planeamiento, o

anteproyecto en su caso, que serviran de base para iniciar el procedimiento de la declaracion.
kskosk
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TITULO V:
CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA ZONA. -

5.1. Area de Casco Antiguo

5.1.1. Definicién:
Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos Globales del Suelo. La totalidad
del suelo asi calificado, ha de ser objeto de un Plan Especial de Proteccion y reforma interior.

5.1.2. Usos Permitidos:

El uso caracteristico es residencial y de vivienda, permitiéndose ademas de este uso los de
garaje-aparcamiento en categoria 1* y 2% y situaciones 17, 2% y 3%, talleres artesanos, almacenes
en categoria 1* y los usos hotelero, comercial, oficinas, espectdculos, zonas de reunidn,
religioso, cultural, deportivo, sanitario, asistencial, asi como cualquier otro uso compatible
con el de vivienda."

5.1.3. Usos prohibidos:
No se permiten los usos de industria en ninguna de sus categorias y situaciones, asi como
naves con usos no especificados.

Se tendran en cuenta las circunstancias que por razones de transito, dificultades de
aparcamiento, peligro, o molestias al vecindario puedan aconsejar la restriccion o la
denegacion de permiso para algunas de las construcciones correspondientes a determinados
usos permitidos.

5.1.4. Caracter de la edificacion:
Edificacion en manzana cerrada con o sin patio interior de manzana.

5.1.5. Ocupacion maxima del suelo:
La ocupacion méxima del suelo quedara definida por el Plan Especial.

5.1.6. Parcela minima:
Se definira por el Plan Especial.

5.1.7. Alineaciones exteriores de la edificacion:

" Modificacién Puntual del P.G.0.U. aprobada por el Consejo de Gobierno, a propuesta del Consejero de
Cultura y Deporte, en reunion de fecha 23 de Abril de 1.999, aprobada definitivamente por la C.R.U. en sesion
de fecha 27-05-99, publicado en el BOC de 16 de Julio de 1.999.
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Se definirad por el Plan Especial procurando mantener las alineaciones de calle actuales, con
las reformas que se consideren imprescindibles.

5.1.8. Alineaciones interiores de la edificacion:
El Plan Especial estudiara las posibilidades de saneamiento y rehabilitacion de cada manzana
a efectos de fijar alineaciones interiores.

5.1.9. Altura maxima:
Se fijard por el Plan Especial.

5.1.10. Volumen maximo:
La aplicacion conjunta de los 3 apartados anteriores, definira el volumen maximo permitido.

5.1.11. Condiciones estéticas y condiciones especiales:

El Plan Especial sefialard las Categorias de conservacion correspondientes a cada edificacion,
regulando las condiciones de rehabilitacion, reforma o remodelacion correspondiente a cada
una de ellas.

fekk
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5.2. Area de Ensanche en ocupacion intensiva

5.2.1. Definicién:
Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos Globales del suelo de este Plan
General.

5.2.2. Usos permitidos:

El uso caracteristico es residencial y de vivienda, permitiéndose ademas de este uso los de
garaje-aparcamiento en categoria 1% y 2%, talleres artesanos, industria en categoria 1%, asi como
los usos hotelero, comercial, de oficinas, de espectaculos, salas de reunion, religioso, cultural,
deportivo, sanitario y asistencial.

5.2.3. Usos prohibidos:

No se permiten los usos de industria en categoria y situacion superiores a la 1%, ni de
almacenes con superficie mayor a 300 m2., asi como la edificacion de edificios o naves
industriales sin uso especificado.

5.2.4. Caracter de la edificacion:

Se permite la edificaciéon en manzana cerrada con o sin patio de manzana en los casos
sefialados con esta tipologia, en el plano n° 4, y de edificacion de dos, tres o cuatro crujias,
con profundidad variable, y con los retranqueos a calle que resulten oportunos, en las
sefaladas como edificacion abierta en el citado plano n° 4.

5.2.5. Ocupacion méxima de suelo:

La alineacion interior de patio de manzana, situada de acuerdo con el articulo 1.23, de estas
Normas, definird, conjuntamente con las alineaciones exteriores, la ocupacion maxima de
suelo en las manzanas de edificacion cerrada con patio de manzana.

En manzanas de edificacion abierta no se sefiala ocupacion maxima de suelo, siendo ésta una
funcion resultante del volumen maximo permitido y de la altura de la edificacion, y de las
condiciones que siguen.

La distancia entre los bloques de una misma manzana no serd menor que tres cuartos de la
suma de sus alturas, medidas a partir de la rasante desde la que arranca el bloque exento.
Cuando los muros enfrentados sean ciegos esta distancia podra reducirse en un 50%. En
actuaciones por parcelas independientes se guardara una distancia equivalente a tres cuartos
de la altura hasta el borde de parcela o alineacion de calle. La proporcion entre la longitud y la
anchura de los bloques no sera superior a cuatro, con una dimension maxima de 60 metros.

5.2.6. Parcela minima:
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Cualquier parcela para ser considerada como edificable debera tener una superficie minima de
200 m2 de superficie neta edificable y una longitud de fachada no inferior a 9 metros.

5.2.7. Alineaciones de la edificacion:

En manzanas de edificacion cerrada, con o sin patio de manzana, la edificacion debera
respetar las alineaciones exteriores sefialadas en este Plan General, y en su defecto las
alineaciones de calles actuales, con los retranqueos y vuelos que se sefialan en el articulo
siguiente. El fondo edificable no superara los 25 metros. En manzanas sin patio de manzana,
tal como queda definido de acuerdo con el articulo 1.23., no se permitira la ubicacion de
viviendas o espacios habitables interiores.

Para las alineaciones en edificacion abierta, se aplicara lo dispuesto en el apartado 5.2.5.,
“Ocupacion méaxima de suelo”. Las fachadas que recaigan a espacios abiertos entre edificios
solamente podran ser consideradas como fachadas a calle, a los efectos de construccion de
viviendas o locales, cuando cumplan las condiciones de distancia impuestas en dicho
apartado. Los retranqueos y patios abiertos a calle seran considerados a los anteriores efectos
como fachadas a calle, siempre que cumplan la condicion 2.14. de estas Normas.

5.2.8. Vuelos y retranqueos:

Tanto en edificacion cerrada como abierta se permiten vuelos con saliente maximo de 1°20
metros, en las condiciones que regulan los articulos 2.21., 2.22. y 2.23. Para edificacion
cerrada, los cuerpos volados cerrados no superaran una ocupacion de fachada mayor de 1/3 de
su longitud. La suma de cuerpos volados cerrados y abiertos no superardn una ocupacion de
fachada mayor de los 2/3 de su longitud.

En edificacion abierta la ocupacion de fachada por cuerpos volados es libre, computandose
estos a efectos de volumen, de acuerdo con el articulo 2.10 de estas Normas.

Se permiten vuelos cerrados o abiertos en los patios de manzana que cumplan la condicién del
articulo 1.23., con la salvedad impuesta por el articulo 2.22.4.

Los retranqueos y entrantes se regularan por el articulo 2.21.

5.2.9. Altura maxima y minima:

La altura maxima de la edificacion no sobrepasard de 4 plantas con 14 metros de altura de
cornisa, medidas tal como sefialan los articulos 1.14 y 2.2. de estas Normas. Se establece una
excepcion para las zonas delimitadas entre las calles Menéndez Pelayo, Lopez Sena y El
Puerto, en la cual se permiten 5 plantas con 15,30 metros de altura de cornisa, mas un atico
retranqueado 3 metros de fachada, bajo el plano trazado con una inclinacion de 45°
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sexagesimales por la linea horizontal de altura maxima en fachada (altura de cornisa);
permitiéndose por encima del citado atico el uso bajo cubierta, conforme al Art 2.6. '* '°

Sobre estas alturas solamente se permitiran las construcciones sefialadas en el articulo 2.6.

Cuando se edifique siguiendo la alineacion de calle, en proyectos de nueva edificacion no
podréan permitirse alturas inferiores en mas de una planta a la altura maxima permitida.

En edificacién en manzana cerrada se permite la construccion de una entreplanta en las
condiciones especificadas en el articulo 2.9., siempre que la altura de planta baja lo permita.

5.2.10. Volumen maximo y superficie edificable:

La aplicacion conjunta de las alturas maximas definidas en el apartado anterior, y de las
alineaciones de calle y patio de manzana definira el volumen maximo permitido en manzanas
de edificacion cerrada. En edificacion abierta la superficie méxima de edificacion se obtendra
por aplicacion del coeficiente 1’5 m2/m2 a la superficie de parcela medida entre alineaciones.

5.2.11. Condiciones estéticas y ordenaciones especiales.

En aquellas zonas en que existan caracteristicas estéticas especiales, especialmente en areas
que dan frente a zonas de caracter historico-artistico, deberd cuidarse especialmente la
adaptacion de las construcciones a las caracteristicas generales de la edificacion existente,
prohibiéndose soluciones arquitectonicas que desentonen del ambiente.

En manzanas de edificacion abierta, la volumetria obtenida para cada parcela por aplicacion
del apartado anterior, deberd disponerse de forma que oculte al exterior las medianerias
existentes con anterioridad, o las de edificios colindantes en ejecucion simultanea, en toda su
anchura y en toda su altura de cornisa. Los edificios que se construyan no podran dejar
medianerias al descubierto, salvo que por aplicacion del parrafo anterior hayan de ser
ocultadas por edificios posteriores.

5.2.12. Plazas de aparcamiento.
En edificios destinados a vivienda, asi como en los destinados a oficinas u hoteleria, sera
obligatoria la construccion de garaje-aparcamiento con capacidad de 1 vehiculo por cada

'* Redaccion efectuada de conformidad con la Modificacion Puntual aprobada por la Comision Regional de
Urbanismo en sesion de fecha 12-12-97.

!> Redaccion del articulo efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion provisional adoptado por el
Pleno del Ayuntamiento en la sesion celebrada el dia 25 de Noviembre de 1.998, aprobado definitivamente por la
C.R.U. en sesion de fecha 22-01-99, publicado en el BOC de 19 de Febrero de 1.999
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vivienda, o una plaza por cada 30 metros cuadrados de oficina y en su caso una plaza por cada
60 metros cuadrados en uso de hotel. La capacidad del aparcamiento se contabilizara a razon
de 20 metros cuadrados por vehiculo. Se permitird la construccion de rampas de acceso
mancomunadas para varios edificios.

Del nimero total de plazas que resulte en funcion del namero de viviendas, o de la superficie
total construida, podrd descontarse el nimero de plazas de estacionamiento en el frente de
calle o aparcamiento del que recibe acceso el edificio, en el lateral de calle que le

corresponda.
sk
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5.3. Area de apartamentos en régimen intensivo

5.3.1. Definicién:
Comprende las areas asi calificadas en el plano de Usos globales del suelo.

5.3.2. Usos permitidos:

El uso caracteristico es el de vivienda en categoria 3* permitiéndose ademads de este uso la
vivienda en categoria 2%, los de garaje-aparcamiento, talleres artesanos, industria en categoria
1%, almacenes en superficie menor a 300 metros, asi como los usos hotelero, comercial, de
oficinas, de espectdculos, salas de reunion, religioso, cultural, deportivo, sanitario y
asistencial.

5.3.3. Usos prohibidos:

No se permiten los usos de industria en categoria y situacidon superiores a la primera, ni de
almacenes en superficie mayor de 300 metros, asi como edificios o naves industriales sin uso
especificado.

5.3.4. Caracter de la edificacion:
Edificacion aislada, de crujia doble, triple, o doble pareada, entre espacios libres.

5.3.5 Ocupacién maxima de suelo.

La parte de suelo ocupada por la edificacion no debera sobrepasar el 40% de la superficie de
parcela comprendida en el interior de las alineaciones oficiales exteriores, sefialadas en el
plano de alineaciones de este Plan General de Ordenacion.

5.3.6. Parcela minima:
Cualquier parcela para ser considerada edificable debera tener superficie neta de 500 m2.

5.3.7. Alineaciones exteriores de la edificacion:
Dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la alineacidon de fachada es libre. La distancia
a la alineacion de calle serd igual o mayor a tres cuartos de la altura de la edificacion.

5.3.8. Alineaciones interiores de la edificacion:

La situacion de fachada es libre, debiendo unicamente guardar distancias entre edificaciones
de tres cuartos de la suma de las alturas de las edificaciones enfrentadas; en caso de muros
ciegos esta distancia podra reducirse en un 50%. El retranqueo respecto a los linderos de
parcela serd una distancia igual a tres cuartos de la altura con minimo de 4,5 metros,
exceptuando los casos que puedan quedar incluidos en el apartado 5.3.11 de condiciones
estéticas.
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5.3.9. Altura méxima.
La altura méaxima de la edificacion sera de 5 plantas con 16’50 metros de altura de cornisa,
medida en las condiciones que sefialan los articulos 1.14 y 2.2. de estas Normas. '°

Se permite sustituir la planta baja por semisétano y planta de viviendas, cumpliendo las
especificaciones de los articulos 1.29.2 y 2.2.3.

5.3.10. Superficie maxima edificable y densidad de viviendas.

La superficie méxima de la edificacion sera el resultado de aplicar el coeficiente de 0°75
m2/m2. sobre la parcela neta entre alineaciones, y la densidad de 75 viviendas por Ha.,
aplicada en idénticas condiciones.

5.3.11. Condiciones estéticas y ordenacion de volumenes.

La composicion arquitectonica es libre, prohibiéndose Unicamente el uso de materiales
perecederos o que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo.

Cuando en las parcelas colindantes la edificacion existente presente medianerias al
descubierto, sera obligatorio proyectar la ordenacion de volimenes de tal modo que queden
ocultas estas medianerias, tanto en anchura como en altura.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion y en los retranqueos de patios

abiertos habra de ser de idéntica calidad que el de fachada.
skskok

' Redaccion del articulo efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion provisional adoptado por el
Pleno del Ayuntamiento en la sesion celebrada el dia 25 de Noviembre de 1.998, aprobado definitivamente por la
C.R.U. en sesion de fecha 22-01-99, publicado en el BOC de 19 de Febrero de 1.999
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5.4. Areas de nuevo desarrollo residencial

5.4.1. Definicion.

Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos Globales del Suelo de este Plan
General. Se divide en dos grados, denominados “A” y “B”, que se diferencian por sus
caracteristicas de densidad de vivienda y altura de la edificacion, siendo la edificabilidad
uniforme para ambos en el suelo urbanizable.

5.4.2. Usos permitidos.

El uso caracteristico es residencial y de vivienda en sus categorias 1* y 2% permitiéndose
ademas de este uso los de garaje-aparcamiento, talleres artesanos, industria y almacenes en
categoria y situacion 1%, asi como los usos hotelero, comercial, oficinas, de espectaculos, salas
de reunion, religioso, cultural, deportivo, sanitario y asistencial.

5.4.3. Usos prohibidos.

No se permiten los usos de industria en categoria y situacion superiores a la 1% ni de
almacenes con superficie mayor a 300 metros cuadrados, asi como la construccién de
edificios o naves industriales sin uso especificado.

5.4.4. Caracter de la edificacion.
Edificacion de uso plurifamiliar, en bloques de altura diversificada, aislados o formando
agrupaciones, con 2, 3,4 6 5 crujias.

5.4.5. Ocupacidon maxima del suelo por la edificacion.
No superara al 35% de la parcela aportada en Suelo Urbano, y sera la sefialada por el Plan
Parcial correspondiente en el Suelo Urbanizable.

5.4.6. Alineaciones exteriores de la edificacion.

Seran sefialadas por el Plan Parcial correspondiente en el Suelo Urbanizable.

En el suelo urbano deberan retranquearse 15 m. de la alineacion senalada en el plan para la
antigua carretera, destinando el retranqueo a via de servicio. Asimismo deberan retranquearse
5 m. de los limites de parcelas, ensanchando los caminos rurales en 6 m. desde el eje del
mismo cuando formen limite con la parcela, considerando el nuevo limite a efectos de aplicar
el retranqueo de 5 m. a limite de parcela.

5.4.7. Alineaciones interiores de la edificacion.

La situacion de fachada sera libre, dentro de las alineaciones establecidas para Suelo Urbano,
o que sefiale el Plan Parcial en Suelo Urbanizable, debiendo tinicamente guardar distancias
entre edificaciones de 3/4 de la suma de las alturas de las edificaciones enfrentadas; en caso
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de muros ciegos esta distancia podra reducirse en el 50%. El retranqueo respecto a los
linderos de parcela sera una distancia igual a 3/4 de la altura con un minimo de 5 metros.

5.4.8 Altura maxima.

En suelo urbano no sobrepasaré de 2 plantas, con 8’50 m de altura. La altura de la edificacion
serd definida por el Plan Parcial en el suelo urbanizable, con los condicionantes definidos en
los apartados relativos a alineaciones interiores de la edificacion sin que en ningln caso pueda
sobrepasarse el nimero de 4 plantas con 13 metros de altura en Grado A y 2 plantas, con 8’5
metros de altura en Grado B.

5.4.9 Tamafo minimo de parcela.
Sera de 600 m2 en suelo urbano y sera sefialado por el Plan Parcial correspondiente en Suelo
Urbanizable.

5.4.10. Superficie méxima edificable y densidad de vivienda.

En suelo urbano de Plan General sera de 0’30 m2/m2 como maximo, permitiéndose una
vivienda por cada 500 m2 de parcela. En Suelo Urbanizable las densidades de viviendas y
coeficientes de edificabilidad, medida esta en las condiciones prescritas en el apartado 2.10 de
estas Normas, sera para el grado A como maximo de 50 viviendas por hectdrea, con una
edificabilidad que no sobrepasara de 0°55 m2/m2 ¢ de 2°00 m3/m2, y para el Grado B de 20
viviendas por hectarea, con los mismos indices de edificabilidad de 0’55 m2/m2, 6 2°00
m3/m2, aplicables en todos los casos sobre el area calificada dentro de cada sector.

5.4.11 Condiciones estéticas y ordenacion de voliimenes.

La composicién arquitectonica es libre prohibiéndose unicamente el uso de materiales
perecederos o que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo. No se permiten
cerramientos ciegos de mas de 1 metro de altura en frentes de calles y en linderos con otras
parcelas.

El tratamiento y los materiales en los testeros de la edificacion, retranqueos y patios abiertos a
fachada, ha de ser de idéntica calidad que el de fachada.

5.4.12. Plazas de aparcamiento.

En edificios destinados a vivienda, asi como en los destinados a oficinas u hosteleria, sera
obligatoria la construccion de garaje-aparcamiento con capacidad de 1 vehiculo por cada
vivienda, o una plaza por cada 30 metros cuadrados de oficina, y en su caso una plaza por
cada 60 metros cuadrados en uso de hotel. La capacidad del aparcamiento se contabilizara a
razén de 20 metros cuadrados por vehiculo. Se permitird la construccion de rampas de acceso
mancomunadas para varios edificios.
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Del numero total de plazas que resulte en funcidon del nimero de viviendas, o de la superficie
total construida, podra descontarse el numero de plazas de estacionamiento previsto en el Plan
Parcial y construidas en la calle o aparcamiento del que recibe acceso el edificio, en el lateral

de calle que le corresponda.
skskok
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5.5. Area de Residencia Unifamiliar en parcela propia

5.5.1 Definicion
Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos Globales del suelo.

5.5.2 Usos permitidos.

El uso caracteristico es residencial y de vivienda en su categoria 1%, permitiéndose ademas de
este uso los de garaje al servicio de la propia vivienda, asi como los usos de oficinas, siempre
que sean usos dependientes del principal de vivienda y el uso hotelero.

5.5.3 Usos prohibidos
No se permiten los usos de vivienda en categoria 2* y 3% asi como los usos de industria, ni
edificios o naves industriales sin uso especificado.

5.5.4. Caracter de la edificacion.
Edificacion de uso unifamiliar en edificios aislados o pareados sobre parcela con acceso
independiente.

5.5.5. Ocupaciéon maxima de suelo.
El suelo ocupado por la edificacion no deberd sobrepasar el 20% del area definida como
parcela neta.

5.5.6 Alineaciones exteriores de la edificacion.

Dentro de las alineaciones oficiales exteriores la alineacion de fachada es libre, debiendo
retranquearse un minimo de 7’5 metros de la alineacion oficial. Cualquier construccion, ya
sea abierta o cerrada se separara de los linderos como minimo una distancia igual a 1/2 de su
altura.

5.5.7. Alineaciones interiores de la edificacion.

La situacion de fachada es libre dentro de los limites de la parcela, debiendo separarse una
distancia igual a 1/2 de su altura de los linderos interiores con minimo de 3 metros, salvo el
caso de edificaciones pareadas.

5.5.8. Altura maxima. "’

La altura méxima de la edificacion no sobrepasara de 9 metros de altura.

"7 Redaccién efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion inicial adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de fecha 31 de Mayo de 2.000, aprobado definitivamente por la C.R.U. en
sesion de fecha 18-12-00, publicado en el BOC de 23 de Febrero de 2.001.
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5.5.9. Tamafio minimo de la parcela.

Cualquier parcela para ser edificable en esta zona, debera alcanzar una superficie minima de
600 metros cuadrados entre alineaciones, excepto en aquellos casos en los que la parcela se
encuentre rodeada por todos sus linderos con parcelas en las que la edificacién haya sido
materializada, debiendo alcanzar entonces, como minimo, una superficie de 420 metros
cuadrados. '

5.5.10. Condiciones estéticas y ordenacion de volimenes.

La composicion arquitectonica es libre, prohibiéndose unicamente el uso de materiales
perecederos o que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo. No se permiten
cerramientos ciegos de mas de 1'3 metros de altura en frentes de calle ni en linderos con otras
parcelas.

skeksk

'8 Redaccion efectuada en virtud de Modificacion Puntual aprobada por la Comisién Regional de Urbanismo en
sesion de 27 de febrero de 1.998 y publicada en el BOC n°® 65 de 1 de abril de 1.998.
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5.6. Area de vivienda unifamiliar agrupada.

5.6.1. Definicién.
Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos globales del suelo.

5.6.2. Usos permitidos.

El uso caracteristico es residencial y de vivienda, en sus categorias 1* y 3% permitiéndose
ademas de este uso los de garaje al servicio de la propia vivienda, asi como los usos hotelero,
comercial, de espectaculos y salas de reunidn, cultural, sanitario y asistencial, compatibles
con el uso principal de la vivienda, siempre que ninguno de estos Ultimos sobrepase del 25%
de la superficie construible de la manzana en suelo urbano, o del sector en suelo urbanizable,
con la salvedad del uso hotelero, que es asimilable al uso de vivienda.

5.6.3. Usos prohibidos.
No se permiten los usos de industria, asi como edificios o naves industriales sin uso
especificado.

5.6.4. Caracter de la edificacion.
Edificacion de uso unifamiliar en edificios pareados, agrupados o en linea.

5.6.5. Ocupacion maxima de suelo.

El suelo ocupado por la edificacion no deberd sobrepasar el 40% de la superficie neta de
manzana en suelo urbano, fijandose por el Plan Parcial correspondiente en suelo urbanizable
el grado de ocupacién.

5.6.6. Alineaciones exteriores de la edificacion.

En suelo urbanizable programado seran fijadas las alineaciones por los correspondientes
Planes Parciales. En suelo urbano, dentro de las alineaciones oficiales exteriores, la alineacion
de fachada es libre, debiendo retranquearse un minimo de 5'0 metros de la alineacidn oficial.
Cualquier construccidn aneja a la principal, ya sea abierta o cerrada se separara de los linderos
como minimo una distancia igual a 3/4 de su altura.

5.6.7. Alineaciones interiores de la edificacion.
La situacion de fachada es libre dentro de los limites de la parcela, debiéndose separar 3
metros desde el borde de vuelos hasta el colindante. Salvo en el caso de edificacion adosada,

! Redaccién efectuada de conformidad con la Modificacion Puntual n® 7 aprobada por el Consejo de Gobierno
de la Diputacion Regional de Cantabria por acuerdo de fecha 16 de Noviembre de 1.990, si bien no consta su
publicacion en el BOC de 24 de Julio de 1.991.
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los edificios dentro de una misma parcela se separardn 6m., teniendose en cuenta los
voladizos tanto cerrados como abiertos a la hora de medir esta distancia. 2°

5.6.8. Altura maxima.
La altura méaxima de la edificacion no sobrepasara el numero de dos plantas 6 6°5 metros de
altura., permitiéndose 7,0 metros de altura cuando se proyecte garaje bajo la edificacion.

5.6.9. Tamafio minimo de parcela.

En el area calificada como de vivienda unifamiliar agrupada en suelo urbano, las actuaciones
habran de aportar una superficie medida entre alineaciones como minimo de 130 m2. por
vivienda a realizar, comprendiendo también dentro de esta superficie las zonas comunes a las
viviendas proyectadas.

En suelo urbanizable programado los Planes Parciales definiran la parcela minima.

5.6.10. Superficie maxima edificable y densidad de viviendas.

El coeficiente de edificabilidad, aplicado en las condiciones prescritas en el apartado 2.10.,
serd como maximo de 0'85 m2/m2., aplicable sobre parcela neta en suelo urbano; se sefiala un
tamafio minimo de 108 m2. construidos por vivienda en suelo urbano, lo que en union del
coeficiente de edificabilidad méximo limitard el nimero de viviendas por Ha. En caso de
suelo urbanizable la densidad no sobrepasara las 50 viviendas por Ha., ni 0'60 m2/m2. sobre
el 4rea calificada dentro de cada sector.

5.6.11. Condiciones de composicion y ordenacién de volimenes

La composicion arquitectonica es libre prohibiéndose Unicamente el uso de materiales
perecederos o que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo. No se permiten
cerramientos ciegos de mas de 1,30 metros de altura en frentes de calle ni en linderos con
otras parcelas.

En caso de edificaciones adosadas o en linea, no se permitiran en Suelo Urbano longitudes de
edificacion superiores a 35 metros, con un 15% de tolerancia en relacion con el tamafo de la
parcela. En suelo urbanizable el Plan Parcial realizara libremente la ordenacion volumétrica.

En suelo urbano cuando en una actuacion se proyecten mas de dos viviendas, debera preverse
un carril de ancho de 3 m. en el interior de la parcela que evite el acceso individualizado de
los garajes a la via publica. En suelo urbanizable el Plan Parcial determinard las condiciones
de ordenacion

% Redaccion efectuada de conformidad con la Modificacion Puntual n® 7 aprobada por el Consejo de Gobierno
de la Diputacién Regional de Cantabria por acuerdo de fecha 16 de Noviembre de 1.990, publicado en el BOC
de 24 de Julio de 1.991
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5.7. Area de Industria.

5.7.1. Definicién.
Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos Globales del Suelo.

5.7.2. Usos permitidos.

El uso caracteristico es el de industria en sus categorias I* y 2%, asi como el de almacenes en
general, permitiéndose ademas el uso de viviendas, siempre que estén destinadas a vigilantes
de la fabrica. Se permiten los usos de garaje-aparcamiento, talleres artesanos, comercial,
cultural, deportivo, sanitario y asistencial, ademas del de oficinas cuando éste ltimo esté al
servicio del uso predominante.

En suelo urbanizable podran destinarse manzanas completas a naves adosadas en forma de
industria nido, con un maximo de un 40% del suelo edificable industrial del sector destinado a
esta tipologia..

5.7.3. Usos prohibidos.
Se prohibe el uso de vivienda, salvo en los casos expuestos en el apartado anterior, y el de
industrias en Categoria 3% o clasificadas como nocivas o peligrosas.

5.7.4. Caracter de la edificacion.

Edificacion en naves industriales, exentas o agrupadas. En Suelo Urbanizable se podran
destinar manzanas completas a naves adosadas en forma de industria nido, las cuales deberan
resolver el acceso al conjunto de naves y areas para carga y descarga, en forma unitaria para
el conjunto e independiente de las vias de trafico. La dimensiéon maxima de la manzana no
sobrepasard, para industria nido, de 150 metros medidos entre ejes de calles.

5.7.5. Ocupaciéon maxima de suelo.

En Suelo Urbano no sobrepasara del 40%. En Suelo Urbanizable la ocupacion de suelo podra
ser hasta el 65% de la superficie de parcela comprendida entre alineaciones exteriores, salvo
en aquellas areas que el Plan Parcial destine a "Industria-nido", para pequefios talleres, en que
la ocupacion de suelo podra ser del 100%, una vez hechas las reservas exigidas por el articulo
5.7.13.

5.7.6. Parcela edificable y parcela minima.

Cualquier parcela para ser considerada como edificable debera tener una superficie minima de
1.000 m2., salvo en las areas definidas en Plan Parcial como "industria-nido" para pequefos
talleres, en que la parcela minima serd de 250 m2.
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En suelo urbano la parcela deberd contar con todos los servicios de agua, alcantarillado y
energia, asi como con la via de servicio pavimentada, con acera embordillada. En caso de
faltar algin servicio o la pavimentacion, las obras serdn por cuenta del promotor de la
edificacion.

5.7.7. Alineaciones exteriores de la edificacion.

En el frente a la variante y antigua carretera, actual via de penetracion a Laredo se dejaran

libres 15 metros desde la alineacion prevista en Plan General, para la realizacion de una via de
1A 21

servicio.

TEXTO Y ANEJOI-SECCIONES Ay B

—Secciodn tipo A — Calle Dr. Wenceslao Lopez Albo:

La alineacion oficial a calle quedara situada a nueve metros del eje de la citada calle (seccion
tipo: 3,50m de calzada + 2,50m de acera + 3,00m de arcén). La edificacion se retranqueard
cinco metros desde la alineacion oficial a calle sefialada. Con esta seccion se posibilita la
ejecucion de un arcén que permita en el futuro habilitar un carril bici o un vial de servicio, si
resultase preciso, asi como la ejecucion de unas aceras amplias y seguras, acordes a una zona
con una densidad de circulacion rodada elevada.

—Seccion tipo B - Calles que acometen a la C/DR.Wenceslao Lopez Albo:

La alineacion oficial a calle quedard situada a cinco metros del eje de la citada calle (seccion
tipo: 3,50m de calzada + 1,50m de acera. La edificacion se retranqueard cinco metros desde la
alineacion oficial a calle sefalada.

Con esta seccion se posibilita la ejecucion de un arcén que permita en el futuro habilitar un
carril bici o un vial de servicio, si resultase preciso, asi como la ejecucion de unas aceras
amplias y seguras, acordes a una zona con una densidad de circulacion rodada elevada.

>l MODIFICADO EN LA C/DR WENCESLAO LOPEZ ALBO Y TRANSVERSALES. Modificacion Puntual
aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesidon extraordinaria de fecha 29/09/2009 y
publicada en el B.O.C de fecha 02/11/2009.
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5.7.8. Alineaciones interiores de la edificacion.
La edificacion debera retranquearse un minimo de 5 metros de todos los linderos con otras
parcelas en suelo urbano. En suelo urbanizable serd determinado por el Plan Parcial.
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5.7.9. Altura méxima.

La altura maxima permitida es de 7,50 metros, con una planta en suelo urbano. En suelo
urbanizable, en usos especiales para bodegas y otros asimilables, asi como para silos de
almacenaje, y otros que se justifique debidamente, se permitird sobrepasar esta altura en
agrupaciones de volumen que no superen el maximo permitido en el apartado siguiente.

5.7.10. Volumen maximo y edificabilidad.

El maximo edificable en suelo urbano es el resultado de aplicar conjuntamente el porcentaje
maximo de ocupacion y la altura maxima permitida. En suelo urbanizable sera el resultado de
aplicar 0'50 m2/m2 al é4rea calificada dentro del sector.

5.7.11. Condiciones higiénicas.

Quedan totalmente prohibidas las emanaciones de polvo o gases nocivos. La cantidad de
polvo contenida en los gases o humos emanados de las industrias no excedera a 1'50 gramos
por m3. El peso total de polvo emanado por una misma unidad industrial debera ser inferior a
50 Kg. por hora.

Los materiales en suspension contenidos en las aguas residuales no excederan en peso a 30
miligramos por litro, y la D.B.O. (Demanda Bioquimica de oxigeno) en miligramos por litro
serd inferior a 40 mg. de oxigeno disuelto, absorbido en 5 dias a 18° centigrados. En
nitrégeno, expresado en N y (NH4) no sera superior a 10 y 15 mg. por litro, respectivamente,
y se exige que el efluente no contenga sustancias capaces de provocar la muerte de los peces
aguas abajo del punto de vertido.

En caso de que la evacuacion de aguas residuales se haga a la red general -sin estacion de
depuracion -, el efluente debera ser desprovisto de todos los productos susceptibles de
perjudicar las tuberias de la .red, asi como las materias flotantes, sedimentables o
precipitables que al mezclarse con otros fluentes puedan atentar, directa o indirectamente, al
buen funcionamiento de las redes generales de alcantarillado. El efluente deberé tener su Ph
comprendido entre 5'S y 8'S. Excepcionalmente, en caso de que la neutralizacion se haga
mediante cal, el Ph podra estar comprendido entre 5'S y 9'S. El efluente no tendra en ninglin
caso temperatura superior a 30°, quedando obligadas las industrias a realizar los procesos de
refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho limite. Quedan prohibidos los vertidos de
compuestos ciclitos hidroxilados y sus derivados haldgenos.

En todo caso deberd someterse por los usuarios de las parcelas a la consideracion del
Ayuntamiento un estudio justificativo del grado de inocuidad de las aguas residuales
industriales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo a la red general de
evacuacion; en el caso de que las aguas del efluente no retinan las condiciones exigidas para
su vertido a la red, sera obligacion del usuario de la industria correspondiente la depuracion
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previa de dicho efluente mediante sistema adecuado a las caracteristicas de los residuos
industriales a evacuar.

5.7.12 Condiciones estéticas y ordenaciones especiales

En los frentes a calles o espacios publicos sera obligatoria la disposiciéon de volumenes de
forma que los edificios de oficinas subsidiarios de la industria, se sitien con frente a estos
espacios.

Los espacios libres en los frentes de calles, o visibles desde las mismas, seran tratados como
espacios ajardinados o como aparcamiento, no pudiendo destinarse en ningun caso a depdsito
de material.

Se prohibe en fachada a calle o espacios libres publicos el uso de materiales deleznables, u
otros que no resistan en debidas condiciones el paso del tiempo, quedando prohibidos los
rétulos pintados sobre fachada.

Los cerramientos son obligatorios en todos los linderos; en las alineaciones a calles o espacios
publicos se realizardn con cerca metalica o seto vegetal sobre basamento de fabrica macizo de
80 cm. de altura maxima; el cerramiento comun a dos parcelas podra ser de fabrica hasta dos
metros de altura.

5.7.13. Numero de aparcamientos.

Debe ser previsto en el interior de cada parcela el espacio necesario para el estacionamiento
de los vehiculos de carga, asi como el espacio destinado a carga y descarga de los mismos y el
numero suficiente de plazas de aparcamiento para vehiculos de turismo, en correspondencia
con el nimero de puestos de trabajo; la superficie total destinada a aparcamiento no sera en
ningln caso inferior al 10% de la superficie total de parcela.

skeksk
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5.8. Area de Equipo Urbano v Portuario®’

5.8.1. Definicién.
Comprende las areas asi calificadas en el plano n°3 de Usos Globales del Suelo, y con mayor
detalle en el n°4 de este Plan General.

5.8.2. Usos permitidos.

Se permitiran todos los usos de tipo publico, tales como servicios municipales, asistencial,
sanitario, deportivo, de espectaculos y reunion, cultural, de oficinas publicas, religioso y
educativo. Puede admitirse exclusivamente el uso de vivienda destinada al personal adscrito al
funcionamiento de la instalacion, o cualquier otro uso siempre que esté al servicio del uso
predominante. Los usos comerciales y de hosteleria se permitiran en el Sector n°7, y como uso
secundario al servicio de las dotaciones de uso o servicio publico, ademas de los actualmente
existentes en suelo urbano.

5.8.3. Usos prohibidos.

No se permite el uso de industria o de almacenes en ninguno de sus grados o situaciones,
salvo en el Area portuaria donde se permitiran hasta la Categoria 2* en Situacion 2°. No se
permiten los usos comerciales y de hosteleria, con la salvedad expuesta en el apartado 5.8.2.

5.8.4. Caracter de la edificacion.
La agrupacion de volimenes es libre.

5.8.5. Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacién de suelo por la edificacion no podré rebasar el 70% de la superficie de parcela
comprendida dentro de las alineaciones oficiales exteriores.

Se establece una excepcion para los terrenos reservados por el planeamiento municipal para
dotaciones y equipamientos colectivos en la zona centro de Laredo, y en concreto los
siguientes: Cofradia de pescadores (frente Puerto); Nuevo Mercado Municipal (entre
c/Eguilior y Travesia de Velasco); Oficina de Turismo (Parque Alameda de Miramar);
Parroquia de Ntra.Sra.de Loreto (esquinas ¢/Gonzalez Gallego y c/Padre Ignacio Ellacuria);
Edificio de Telefonica (c/Reconquista de Sevilla); Solar del antiguo Cine Alameda
(c/Reconquista de Sevilla); Iglesia de Los Trinitarios (esquinas c/Pereda y c¢/Comandante
Villar); y Polideportivo I (c/Reconquista de Sevilla). En estos casos la ocupacion de suelo por
la edificacion podra agotar el 100% de la superficie de parcela comprendida dentro de las
alineaciones oficiales exteriores.

* Redaccion efectuada de conformidad con la Modificacion Puntual, informada favorablemente por la
C.R.O.T.U. en sesion de fecha 24/10/05, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
extraordinaria de fecha 17/11/05 y publicada en el B.O.C de fecha 26/12/2005.
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En suelo urbanizable sera fijada por el Plan Parcial.

5.8.6. Parcela minima.

Cualquier parcela para ser considerada como edificable debera tener una superficie de 500
m2. en suelo urbano.

Se establece una excepcion para los terrenos reservados por el planeamiento municipal para
dotaciones y equipamientos colectivos en la zona centro de Laredo, y en concreto los
siguientes: Cofradia de pescadores (frente Puerto); Nuevo Mercado Municipal (entre
c/Eguilior y Travesia de Velasco); Oficina de Turismo (Parque Alameda de Miramar);
Parroquia de Ntra.Sra.de Loreto (esquinas ¢/Gonzalez Gallego y c/Padre Ignacio Ellacuria);
Edificio de Telefonica (c/Reconquista de Sevilla); Solar del antiguo Cine Alameda
(c/Reconquista de Sevilla); Iglesia de Los Trinitarios (esquinas c/Pereda y c¢/Comandante
Villar); y Polideportivo I (c/Reconquista de Sevilla). En estos casos no se establece parcela
minima para ser considerada como edificable.

En suelo urbanizable sera fijada por el Plan Parcial.

5.8.7. Alineaciones exteriores de la edificacion.

En el interior de las alineaciones oficiales exteriores la alineacion de fachada es libre,
debiendo guardar una distancia al eje de calle igual o mayor a los tres cuartos de la altura de la
edificacion.

Se establece una excepcion para los terrenos reservados por el planeamiento municipal para
dotaciones y equipamientos colectivos en la zona centro de Laredo, y en concreto los
siguientes: Cofradia de pescadores (frente Puerto); Nuevo Mercado Municipal (entre
c/Eguilior y Travesia de Velasco); Oficina de Turismo (Parque Alameda de Miramar);
Parroquia de Ntra.Sra.de Loreto (esquinas ¢/Gonzalez Gallego y c/Padre Ignacio Ellacuria);
Edificio de Telefonica (c/Reconquista de Sevilla); Solar del antiguo Cine Alameda
(c/Reconquista de Sevilla); Iglesia de Los Trinitarios (esquinas c/Pereda y c¢/Comandante
Villar); y Polideportivo I (c/Reconquista de Sevilla). En estos casos la alineacion de fachada
es libre dentro de las alineaciones exteriores sefialadas en este Plan General, y en su defecto
las alineaciones de calles actuales, permitiéndose vuelos con saliente maximo de 1°20 metros,
en las condiciones que regulan los articulos 2.21., 2.22. y 2.23. Igualmente, la ocupacion de
fachada por cuerpos volados sera libre, computandose estos a efectos de volumen, de acuerdo
con el articulo 2.10 de estas Normas, mientras que los retranqueos y entrantes se regularan por
el articulo 2.21.

5.8.8. Alineaciones interiores de la edificacion.

En el limite con otras parcelas la edificacion debera retranquearse en una distancia igual a los
tres cuartos de su altura y con minimo de 3 metros, salvo en los casos en que, de acuerdo con
el apartado 5.8.11. sea obligatoria una ordenacion de volimenes que impida respetar estas
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distancias o en los que de acuerdo con el apartado 5.8.7. no sea preciso fijar alineaciones
interiores por limitar la parcela en todo su lindero con viario publico, sea peatonal o rodado.

5.8.9. Altura méxima.

Debera disponerse una altura que respete la condicion de que las distancias a los edificios
proximos no sean inferiores a una vez y media la altura proyectada, excepto para los terrenos
reservados por el planeamiento municipal para dotaciones y equipamientos colectivos en la
zona centro de Laredo, y en concreto los siguientes: Cofradia de pescadores (frente Puerto);
Nuevo Mercado Municipal (entre c¢/Eguilior y Travesia de Velasco); Oficina de Turismo
(Parque Alameda de Miramar); Parroquia de Ntra.Sra.de Loreto (esquinas ¢/Gonzalez Gallego
y c¢/Padre Ignacio Ellacuria); Edificio de Telefonica (c/Reconquista de Sevilla); Solar del
antiguo Cine Alameda (c/Reconquista de Sevilla); Iglesia de Los Trinitarios (esquinas
c/Pereda y ¢/Comandante Villar); y Polideportivo I (c/Reconquista de Sevilla).

En cualquier caso la altura de cornisa de la edificacion no debera sobrepasar 17 metros sobre
el nivel del terreno para el suelo urbano.

En suelo urbanizable sera definida en cada caso por el Plan Parcial.

5.8.10. Volumen maximo.

El volumen méximo serd el resultado de aplicar a la parcela medida entre limites de zonas o a
la superficie calificada dentro del Sector , la edificabilidad de 1'40 m2 /m2 , pero en el caso
de ampliaciones de edificaciones singulares destinadas a dotaciones publicas, existentes con
anterioridad a la Aprobacion del P.G.O.U. y que deban rehabilitarse, podra aumentarse un 20
% de la edificabilidad existente(superficie de techo computable existente) siempre y cuando
se materialice en edificios anexos independientes.

Se establece una excepcion para los terrenos reservados por el planeamiento municipal para
dotaciones y equipamientos colectivos en la zona centro de Laredo, y en concreto los
siguientes: Cofradia de pescadores (frente Puerto); Nuevo Mercado Municipal (entre
c/Eguilior y Travesia de Velasco); Oficina de Turismo (Parque Alameda de Miramar);
Parroquia de Ntra.Sra.de Loreto (esquinas ¢/Gonzalez Gallego y c/Padre Ignacio Ellacuria);
Edificio de Telefonica (c/Reconquista de Sevilla); Solar del antiguo Cine Alameda
(c/Reconquista de Sevilla); Iglesia de Los Trinitarios (esquinas c/Pereda y c¢/Comandante
Villar); y Polideportivo I (¢/Reconquista de Sevilla). En estos casos, la aplicacion conjunta de
la ocupacion en planta, de la altura maxima y de las alineaciones definidas en los apartados
anteriores limitaran el volumen maximo permitido en cada parcela.

5.8.11. Condiciones estéticas y ordenaciones especiales.

Dadas las variadas caracteristicas de cada zona en la que estan reservados por el planeamiento
municipal terrenos para dotaciones y equipamientos colectivos, la edificacion deberd tomar en
consideracion, tanto en su composicion volumétrica como en el tratamiento de sus fachadas,
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criterios adecuados a su integracion en el entorno. Queda prohibido el uso de materiales
deleznables o que no resistan a la accion del tiempo en debidas condiciones.

En aquellos casos en que las edificaciones colindantes presenten medianerias al descubierto,
sera obligatorio adosarse con una composicidon volumétrica que procure minimizar el impacto
visual y ocultar aquellas, tanto en su anchura como en su altura, y siempre como maximo
hasta donde los pardmetros anteriormente definidos lo permitan.

kookok
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5.9. Areas de Espacios libres de uso publico v espacios deportivos.

5.9.1. Definicién.
Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos Globales del Suelo y con mayor
detalle, en el n° 4 de este Plan General.

5.9.2. Usos permitidos.

En las areas de Espacios libres de uso publico, se permite el uso hotelero, inicamente referido
a pequenas instalaciones de bar, o restaurantes, asi como el de espectaculos, siempre que en
este caso no se trate de edificaciones cerradas.

En areas de equipamiento deportivo se permiten, ademas de las anteriores, todo tipo de
instalaciones deportivas abiertas o cerradas.

5.9.3. Usos prohibidos.
Se prohiben todos los usos no especificados en el apartado anterior.

5.9.4. Caracter de la edificacion.
La edificacion consiste inicamente en pequefios quioscos de musica, o de restaurantes o bares
y auditorios o similares.

En las areas de equipamiento deportivo seran posibles, ademas de éstas, los pabellones de
deportes y edificios auxiliares al servicio de las instalaciones deportivas.

5.9.5. Ocupacion maxima de suelo.

El total de las edificaciones permitidas en cada area no sobrepasara el 5% de la superficie
total, y unicamente podra sobrepasarse este porcentaje en las areas de equipamiento
deportivo, hasta un maximo del 40%, siempre que la diferencia con la anterior se destine a
pabellones o instalaciones deportivas.

5.9.6. Parcela minima.
No se limita.

5.9.7..Alineaciones exteriores de la edificacion.
Dentro del contorno de la zona la disposicion de la edificacion es libre.

5.9.8. Alineaciones interiores a la edificacion.
La situacion de la edificacion es libre.

5.9.9. Altura maxima.
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No podra sobrepasar de 1 planta.

5.9.10. Volumen maximo.

Por aplicacion a la parcela de 0'05 m2/m2 en areas de Espacios libres de uso publico, y de
0'40 m2/m2 en areas de equipamiento deportivo.

5.9.11. Condiciones estéticas y ordenaciones especiales.
Las construcciones arquitectonicas que se realicen en estas zonas deberdn tratarse con la
maxima dignidad arquitectonica dentro de una composicion libre.
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5.10. Areas para Sistema General de 1a Red Viaria.

5.10.1. Definicidn.
Comprende las areas asi calificadas en el plano n° 3 de Usos Globales del Suelo y con mayor
detalle, en el plano n° 4 de este Plan General.

5.10.2.Usos permitidos.
Son areas destinadas al trafico y transporte, a los que se agregan areas de servicio y proteccion
con la seccion total que aparece en la documentacion grafica.

En los margenes de servicio, y espacios colindantes aunque posean usos globales distintos, se
permiten instalaciones al servicio de la carretera, estaciones de servicio, puestos de socorro,
instalaciones telefonicas, etc.

5.10.3. Usos prohibidos.
Se prohiben todos los usos no especificados en el apartado anterior.

5.10.4.0Ocupacion maxima de suelo, edificacion y sus alineaciones.
Deberan respetarse las distancias en los viales que tengan la consideracion de carreteras que
sefala la Ley de Carreteras y su Reglamento.

En el vial de acceso a Laredo desde la Carretera Nacional 634 (futura Autovia E-50)., en el
tramo que forma parte de la variante, asi como en el tramo de la antigua carretera que penetra
a Laredo, por la Pesquera, cuyas margenes se han clasificado como urbanas en un fondo de 50
metros, la edificacidon, tanto en Area Industrial como en Area Residencial (de nuevo
desarrollo) debera retranquearse 15 metros de la alineacidon prevista en el Plan, con el fin de
permitir la ejecucion de una via de servicio.

En suelo urbanizable no programado y suelo no urbanizable, se atendran a lo especificado en

la norma correspondiente a este tipo de suelo.
kksk
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TITULO VI:

CONDICIONES PARA LA REDACCION DE PLANES PARCIALES Y PROYECTOS
DE URBANIZACION EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO, Y DE
PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA EN SUELO URBANIZABLE NO
PROGRAMADO. -

6.1. Actuaciones en suelo urbanizable programado.

En suelo urbanizable programado, con caracter previo a la concesion de licencias para obras
de edificacion, se requiere el desarrollo de Plan Parcial de Ordenacion, de los Proyectos de
Urbanizacion correspondientes, y la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Podré autorizarse la ejecucion de éstas ultimas, simultdneamente a las obras de edificacion,
siempre que quede garantizada su terminacion antes de la utilizacion de los edificios
afectados, de acuerdo con los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestion.

6.2. Delimitacion de los Planes Parciales.

Cada Plan Parcial abarcara un sector de actuacion completo, tal como quedan definidos para
el suelo urbanizable programado en el plano n°® 2 de este Plan General. Con caracter previo a
la redaccion del Plan Parcial se aprobard por el Ayuntamiento la correspondiente
delimitacion, en la cual se podra incluir por este la parte que se considere precisa y oportuna
de los sistemas generales de comunicaciones del suelo urbano o urbanizable acompafiados de
sus infraestructuras bésicas. También podran ser incluidos los sistemas generales de espacios
libres y de equipamiento aunque no estén en contacto con el sector, que puedan servir para
compensar la totalidad o una parte de las cesiones obligatorias del exceso del coeficiente de
aprovechamiento del sector, sobre el coeficiente de aprovechamiento medio.

6.3. Contenido de los Planes Parciales.

Los Planes Parciales contendran las siguientes determinaciones:

a) Delimitacion del area de planeamiento, abarcando un sector tal como queda definido en
estas Normas, en el apartado anterior.

b) Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide el
territorio planeado por razon de aquellos y, en todo caso, la division en poligonos o unidades
de actuacion, de acuerdo con los articulos 36 y 37 del Reglamento de gestion Urbanistica.

c¢) Sefialamiento de reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas y
de recreo y expansion, también Publicas, en proporcion adecuada a las necesidades colectivas
y de acuerdo con la Reglamentacion. Esta reserva no podra ser inferior al 10% de la total
superficie ordenada, cualquiera que sea el uso que se destinen los terrenos y la edificacion y
habra de establecerse con independencia de las superficies destinadas a Sistema general de
espacios libres.
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d) Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales y docentes publicos y privados en
la proporcion minima de 10 metros cuadrados por vivienda o por cada 100 metros cuadrados
de edificacion residencial, si no se hubiere determinado expresamente el nimero de viviendas
que se pudieran construir, agrupados segin los moddulos necesarios para formar unidades
escolares completas, y en cualquier caso cumpliendo los minimos que exija la reglamentacion
vigente.

e) Emplazamiento reservado para templos, centros asistenciales y sanitarios v demads
servicios de interés Publico y social.

f) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con
el sistema general de comunicaciones previsto en est¢ Plan General, con sefialamiento de
alineaciones y rasantes y zonas de proteccion de toda la red viaria y prevision de
aparcamientos en la proporcion minima de una plaza por 100 metros cuadrados de
edificacion.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

h) Evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

1) Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacion y en su caso de la edificacion.

6.4.Asignacion de usos y sistemas de actuacion en los Planes Parciales.

1. El uso general a prever por el Plan Parcial respetard lo previsto en el Plan General, asi
como con los usos permitidos y prohibidos por estas Normas para cada zona.

2. La asignacion de los usos pormenorizados se reflejara en la calificacion concreta que el
Plan Parcial establezca para la totalidad de los terrenos incluidos en cada una de las zonas
previstas en el mismo, debiendo corresponder a cada zona un mismo uso de suelo.

3. Debera expresarse en el Plan Parcial el destino publico o privado de los terrenos que
resulten edificables, de los que se destinen a dotaciones, y de los correspondientes a espacios
libres, asi como de los usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos tltimos.

4 . El Plan Parcial establecera para su ejecucion la division de su territorio en poligonos, y
habra de expresar con toda precision la delimitacion de los mismos, asi como el sistema de
actuacion que a cada uno corresponda.

6.5.Reservas para equipamiento en los Planes Parciales.

Las reservas para el sistema de espacios libres en grado de Plan Parcial, reservas de terreno
para ensefianza y equipo deportivo, asi como de asignacion de usos en relacion con el equipo
comercial, civico y social, se definirdn en funcion de las determinaciones que establecen los
articulos 49, 50 y 51 y Anexo del Reglamento de Planeamiento.
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Cuando existan dentro del Sector a ordenar areas destinadas a Sistema de espacios libre
publicos y deportivos, podran contabilizarse a cargo de estas areas las reservas propias del
Plan Parcial para espacios libres publicos y usos deportivos.

6.6 Determinaciones de los Planes Parciales.

En todo lo relativo a trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones, y de las redes de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, y alumbrado publico, las determinaciones a sefialar por
los Planes Parciales seran las reguladas en los articulos 52 y 53 del Reglamento de
Planeamiento. Se tendrdn en cuenta las disposiciones sobre barreras arquitectdonicas para
minusvalidos.

6.7. Contenido documental de los Planes Parciales.
El contenido documental de los Planes Parciales se atendra a lo establecido en los articulos
54, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 y en su caso ¢l 64.

6.8. Definicion de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de Urbanizacidon son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica,
en suelo urbano, las determinaciones correspondientes de este Plan General, y en suelo
urbanizable programado, la realizacion material de las determinaciones de los Planes
Parciales. También podran redactarse proyectos de Urbanizacion para la ejecucion de Planes
Especiales de Reforma Interior o de infraestructuras.

2. Los Proyectos de Urbanizacion constituirdn, en todo caso, instrumentos para el desarrollo
de todas las determinaciones que el Plan prevea en cuanto a obras de urbanizacion, tales como
viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
jardineria y otras analogas.

3 . Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podran redactarse y aprobarse,
conforme a la normativa del ente interesado, proyectos de obras ordinarias que no tengan por
objeto desarrollar integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion.

4. En ningun caso, tanto los Proyectos de Urbanizacion como los de obras ordinarias, podran
contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del autor del proyecto.

6.9.-Determinaciones de los Proyectos de Urbanizacién

1.- Los Proyectos de Urbanizacion no podrdn modificar las previsiones del Plan que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones

de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las
obras.
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2. Cuando la adaptaciéon de detalle suponga alteracion de las determinaciones sobre
ordenacion o régimen del suelo o de la edificacion de los predios afectados por el proyecto,
debera aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente modificacion del Plan.

6.10. Proyecto obras de viales.

1. Los viales se ejecutardn en forma que retinan a juicio del Ayuntamiento, las condiciones
adecuadas a su caracter y transito.

2. La pavimentacion sera de analogas caracteristicas a las adoptadas por el Ayuntamiento.

3. No obstante lo dispuesto en estas Normas, cuando una misma persona o entidad retuna la
doble condicion de urbanizador y constructor de vivienda, podra el Ayuntamiento, si estima
que existen garantias suficientes, permitir que la construccion de calzada y aceras se realice en
las siguientes etapas:

a) La primera servira para el periodo de construccién de los edificios de la urbanizacion,
debiendo estar constituido el pavimento por una sub-base y la base definitiva con una capa de
rodadura provisional.

b) En la segunda etapa se construira la capa de rodadura definitiva, que se instalard sobre el
pavimento de la etapa primera siempre que no se aprecien deterioros de importancia que
obliguen a su reconstruccion. Al aportar el proyecto se indicard el plazo de garantia de las
obras.

6.11. Proyecto y obras de abastecimiento y distribucién de agua potable.

1. Se indicara la procedencia del agua, y en todos los casos debera existir la presion necesaria
para un normal abastecimiento. La falta de la necesaria presion en la red debera ser suplida
con medios idoneos para que puedan estar debidamente dotadas de este elemento las
viviendas mas elevadas, a los que se aplicaran las medidas correctoras adecuadas para que su
funcionamiento no origine molestias; en ningin caso se permitird utilizar mecanismos de
absorcion.

2. Habré de preverse como minimo un consumo medio de 300 litros por habitante y dia y 1
litro por segundo y hectarea en areas de industria. El consumo méximo para el calculo de la
red se obtendrd multiplicando el consumo diario medio por 3'0. En zonas de viviendas e
industria debe preverse un hidrante de 100 mm. de modelo adoptado por el Ayuntamiento, por
cada 12 hectareas.

3. Los hidrantes deben situarse en lugares facilmente accesibles y debidamente sefializados.

4. Se estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios libres, paseos, plazas,
calles, etc., las instalaciones suficientes para un consumo minimo diario de 20 metros cubicos
por Ha. Las bocas de riego serdn de los mismos materiales y modelos adoptados por el
Ayuntamiento, conectadas a redes independientes de 0'070 metros derivadas de la red general
con sus correspondientes llaves de paso. La distancia entre las bocas de riego se justificara
con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios de accidon se superpongan en lo
necesario para no dejar ningiin espacio sin cubrir.
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6.12. Proyecto y obras de evacuacion de aguas y saneamiento.

1. Las secciones minimas de alcantarillado seran de 0'30 metros de diametro y las velocidades
maximas de 3 metros por segundo cuando los conductos sean de cemento centrifugado o
vibrado, y podran aumentarse a valores mayores adoptando tuberias de gres o equivalentes
por la dureza de su revestimiento, en los casos en que esto sea preciso.

2. Las pendientes minimas se determinardn de acuerdo con los caudales para que las
velocidades minimas no desciendan de 0'S metros por segundo.

3. En las canalizaciones tubulares no se admitiran diametros inferiores a los 0'30 metros, a no
ser que se trate de obras especiales de aliviaderos o sifones y en este caso, se preveran pozos
de limpieza a la entrada y salida de la obra especial correspondiente. En el resto del
alcantarillado tubular, se dispondran pozos de visita o registro a distancias comprendidas entre
30 y 50 metros.

4. En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios, se dispondran camaras de
descarga para la limpieza, cuya capacidad serd de 0'5S metros ctibicos, como minimo.

Para el célculo del alcantarillado, se adoptardn como caudales de aguas negras, el medio y el
maximo previsto para el abastecimiento de agua. Para los caudales de aguas de lluvia, se
partird de una precipitacion de 160 litros por segundo y hectérea si la superficie de la cuenca
recogida no excede de 20 hectéreas. Si la superficie excede de las 20 hectareas se calculara los
caudales maximos procedentes de lluvias, con probabilidad de repeticion cada dos afos, si las
pendientes del terreno son apreciables, y con probabilidad de repeticion cada cinco afios, si las
pendientes del terreno son muy pequenas, teniendo en cuenta en ambos casos el retardo y
acumulacién de caudales. Se podran tomar como curvas aproximadas de intensidades
maximas de lluvia las correspondientes a la formula: I = 260.n** : t “*2, donde “n” es el
numero de anos de probabilidad de repeticién y “t” el tiempo en minutos de duracion de la
lluvia e “I” su intensidad en litros por segundo y hectarea.

5. En todos los casos, a los caudales obtenidos segin los métodos expuestos se les aplicaran
los coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos seran los siguientes:

a) Zona urbanizada con edificacidon de casco antiguo o intensiva ...... ... 0,6
b) Zonas con edificacion abierta, unifamiliar en fila o agrupada ........... 0,5
¢) Zonas con edificacion industrial . .........ccccoeeeveiiieiiiiiniiie e 0,3
d) Zonas de uso de equipamiento escolar o similar y edificacion
unifamiliar diSPerSa.........ccceieeeiiieriiieeeiee et 0,2
e) Zonas de parques, jardines, deportivas, cultivos . .......ccccceevverieennene. 0,1

7. El saneamiento se realizard normalmente por el sistema unitario cuando se vierta a
colectores de uso publico. No obstante, en las zonas de edificacion, predominantemente
residenciales, en que existan arroyos que puedan servir para la evacuacion natural de las aguas
de lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales
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una proporcion limitada de las de lluvia, de manera que el resto de éstas, viertan directamente
a los arroyos naturales.

8. También podré utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a
instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales, a los
que, en cambio desaguaran directamente, y por la superficie del terrenos, las aguas de lluvia.
9. Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en el momento de su
construccion, de las alcantarillas o colectores correspondientes, si aun no existieran o
resultaran inadecuadas.

10 . Las velocidades en la red deberan quedar comprendidas entre los limites necesarios para
evitar, por una parte, la sedimentacion del efluente y, por otra la erosion del material de las
conducciones.

11. solamente se podrd admitir el uso de las fosas sépticas en el caso de viviendas
unifamiliares aisladas, cuando no constituyan conjunto o nucleo urbano, y. se encuentren
situadas a mas de 100 metros de un colector. En todos los demds casos el alcantarillado
debera verter a un colector publico o bien a un cauce natural, después de sufrir el proceso de
depuracion conveniente, mediante proyectos perfectamente justificados.

6.13. Proyectos y obras para servicio eléctrico.

1. Comprende la transformacion y distribucion de energia eléctrica y el alumbrado publico.
Los proyectos correspondientes a €stas instalaciones cumpliran las condiciones siguientes.

2. El célculo de las redes de distribucion se hard de acuerdo con las caracteristicas, usos y
grados de electrificacion de los edificios, segun las zonas que tengan que alimentar. Las
potencias minimas por vivienda seran: mayores de 150 m2. construidos, 8 kilovatios; entre 80
y 150 m2. construidos, 6 kilovatios; menores de 80 m2. construidos, 4 kilovatios. Para las
oficinas y comercios: 80 vatios por metro cuadrado construido y planta. Concentracion de
industrias, 125 vatios por metro cuadrado construido y planta.

3. La distribucidn en baja tension sera de 380/220 Voltios.  El tendido de los cables debera
ser subterraneo. Unicamente podra autorizarse el tendido aéreo en areas no urbanizables,
cuando se ignore la rasante definitiva de la via, pero tendra caracter provisional, hasta que el
Ayuntamiento estime que

debe pasar a ser subterraneo, sin que en ningun caso sean a cargo de este tales obras.

4. La alta tension se hara al voltaje que autorice la Delegacion de Industria, y el tendido de sus
cables debera hacerse siempre subterraneo, con las debidas garantias de seguridad y
aislamiento, siguiendo los recorridos que sefialen los técnicos municipales.

5. Se prohibe ubicar los centros de transformacion en las vias publicas; Ginicamente podran
establecerse sobre terrenos de propiedad particular, si las condiciones de volumen y estéticas
del edificio se sujetan a las exigidas por las Ordenanzas Municipales para la zona.

6. En los edificios, cuando la potencia a instalar sea superior a 50 K.V.A., estara obligada la
propiedad a facilitar el local a la empresa suministradora, en las condiciones que ambas partes
determinen: no se podré establecer por debajo del primer s6tano y deberan reunir las debidas
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condiciones en cuanto a insonorizacidn, térmicas, vibraciones y seguridad, la ventilacion
precisa y un acceso protegido del tiro posible de llamas, en caso de siniestro. No ocuparan la
via publica con ninguna instalacion auxiliar.

7. Las centrales de transformacion, teniendo en cuenta que su ubicacidon viene obligada por
razones técnicas deberan estar aisladas, en todo su perimetro, de los edificios colindantes, de
tal manera que la separacion entre cimientos y muros sea como minimo de 3 metros. Ademas
adoptaran cuantas medidas correctoras sean necesarias contra ruidos, vibraciones, ventilacion,
seguridad, etc., a fin de hacer la instalacion tolerable para los vecinos.

8. Todo proyecto de urbanizacion deberd comprender las redes de distribucion y centros de
transformacion, adaptados a las condiciones expuestas, sefialando los recorridos, seccion de
los cables y emplazamientos de las casetas, debiendo justificar los promotores que disponen
del contrato de suministro, suscrito con alguna empresa eléctrica, que garantice la potencia
necesaria para cubrir la futura demanda de energia de los vecinos. Una copia de este contrato
debera acompanarse al proyecto.

9. Las vias publicas deberan tener los niveles luminicos que se indican a continuacion; dichos
niveles se consideraran en servicio, por lo que a la puesta en marcha se exigira un nivel
luminico superior en un 30% al sefialado para cada caso.

10. Vias arteriales o principales con transito intenso, igual o superior a 30 lux, debiendo
utilizarse las luminarias de tipo hermético, con refractor de vidrio prismatizado, ldmpara de
vapor de mercurio, o de sodio de alta presion o sistemas anélogos.

11. Colectores secundarios con transito moderado y elemental tendran un nivel luminoso
superior a 15 lux, pudiendo admitirse luminarias de tipo hermético de iguales caracteristicas
que las sefialadas en el parrafo anterior y lamparas de vapor de mercurio color corregido, o
sistemas analogos.

12. Las restantes vias tendran un nivel luminoso no inferior a 10 lux.

13. En vias y sendas de uso peatonal se exige, como minimo, iluminacion de ambiente.

14. En toda instalacion eléctrica se estara a lo dispuesto en los reglamentos especificos.

6.14. Inspeccién de obras.

1. Deberé conservarse en el lugar de las obras la licencia de urbanizacion y una copia oficial
del proyecto autorizado.

2. Sera preceptiva la inspeccion, por los servicios del Ayuntamiento, de los trabajos en los
siguientes periodos.

a) En su primer replanteo, antes del comienzo de las obras;

b) A los tres meses de comenzarlas;

¢) A la mitad del plazo de ejecucion de las obras o de su primera etapa, y de cada una de las
siguientes si fueran varias.

d) A la terminacion de cada etapa.
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De cada visita se levantard acta correspondiente, que firmaran el Contratista, el Técnico
Director de la obra y el Técnico municipal que realiza la inspeccion.

3. En cualquier momento de su ejecucion y en relacion con las obras y servicios que deban
pasar, en su dia, al Ayuntamiento para su conservacion, se podran exigir las pruebas de
resistencia o de funcionamiento de las instalaciones, obligando a efectuar las obras
complementarias necesarias, si el resultado no fuera satisfactorio, pudiendo suspenderse las
obras, imponer las oportunas sanciones e, incluso, si no se atendieran las 6rdenes que se dicte,
ejecutarlas directamente el Ayuntamiento a costa del promotor. Todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad técnica de los directores facultativos de las obras.

4. La validez de la licencia para las obras que ain no hubieran sido ejecutadas se perdera
automaticamente por cualquier alteracion del proyecto definitivamente aprobado, o por el
incumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia.

6.15. Recepcidn de las obras y plazo de garantia.

A la terminaciéon de la obra se redactara por el Técnico municipal el dictamen
correspondiente, que sera elevado al Ayuntamiento para que acuerde, si procede, su recepcion
provisional.

A partir de la recepcion Provisional comenzara el plazo de garantia, que no podra ser inferior
a 6 meses, y durante el cual la conservacion de la obra correra a cargo del contratista.

Al final del plazo de garantia se redactard el dictamen oportuno que serd elevado al
Ayuntamiento para que si procede, acuerde la recepcion definitiva y la incorporaciéon de la
urbanizacion a los Servicios de la ciudad.

6.16.Definicion de los Programas de Actuacion Urbanistica
En el suelo urbanizable no programado, y salvo las actuaciones para edificacion aislada
permitidas y previstas en el capitulo 7 de estas Normas, se actuara a través de la ejecucion de
los Programas de Actuacién Urbanistica previstos en el articulo 16 de la Ley sobre Régimen
del Suelo y concordantes del Reglamento de Planeamiento.

Los Programas de Actuacion Urbanistica se formaran por el propio Ayuntamiento o bien por
las entidades urbanisticas que sean competentes, y en su caso por los adjudicatarios
correspondientes de acuerdo con lo expuesto en el capitulo VI del titulo I1I de la citada Ley.

6.17.Delimitacion de los Programas de Actuacion Urbanistica.

Para poder delimitar un Programa de Actuacion Urbanistica deberd justificarse
suficientemente la adecuada insercion del area delimitada en la estructura general y organica
prevista en este Plan General. Deberan estar los terrenos en contacto con alguna de las, vias
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de comunicacion prevista y existentes, o bien incluir el compromiso de ejecucion de aquellos
viales que sean necesarios para la debida conexion del area con el resto de la trama vial.
Deber4 justificarse la debida conexion de las infraestructuras de abastecimiento de agua y de
vertidos con las infraestructuras generales de la ciudad, o bien incluir el compromiso de
realizacion de aquellas obras exteriores que sean necesarias para garantizar el abastecimiento
de agua y el vertido de aguas residuales y pluviales.

6.18.Equipo y servicios en los Programas de Actuacion Urbanistica.

Los Programas de Actuacion Urbanistica garantizaran en sus Normas Urbanisticas que por los
Planes Parciales que hayan de desarrollar el Programa se efectien reservas para equipamiento
en consonancia con los usos previstos, y de acuerdo con la reglamentacion vigente.

6.19.Determinaciones y contenido de los Programas de Actuacién Urbanistica.

Las determinaciones y contenido documental de los Programas de Actuacion Urbanistica se
ajustaran a las prescripciones del articulo 16 de la vigente Ley del Suelo, asi como de los
articulos 72 y 74 del Reglamento de Planeamiento.

6.20.Efectos de la aprobacion de los Programas de Actuacion Urbanistica.
El suelo incluido en el ambito de cualquier Programa de Actuaciéon Urbanistica, aprobado
definitivamente y vigente, tendran a todos los efectos y determinaciones de este Plan General

y sus Normas Urbanisticas la consideracion de suelo urbanizable programado.
kosk sk
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TITULO VII:
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO Y SUELO NO URBANIZABLE. -

7.1. Definicion.

Se considera como suelo no urbanizable, todas aquellas areas grafiadas como tales en los
planos de clasificacion de suelo de este Plan General. Las condiciones generales de la
edificacion definidas para el suelo no urbanizable son de aplicacion en el suelo urbanizable no
programado en tanto no se apruebe el oportuno Programa de Actuacion Urbanistica.

7.2. Construcciones permitidas. >

De acuerdo con lo previsto en los articulos 85 y 86 de la Ley del Suelo, y del articulo 93 del
Reglamento de Planeamiento, en el suelo no urbanizable, asi como en el suelo urbanizable no
programado en tanto no disponga de Programa de Actuacion aprobado, no se podran realizar
otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

En el suelo no urbanizable con especial proteccion en razén de sus valores paisajisticos, la
autorizacion de este tipo de construccion, sélo podra concederse si en la peticion se justifica la
falta de incidencia de la edificacion sobre las caracteristicas del paisaje que se ha de proteger.

Podran autorizarse, siguiendo el procedimiento del articulo 43.3. de la Ley del Suelo y 44.2.
del Reglamento de Gestion, y con la salvedad establecida en el Gltimo parrafo de esta norma,
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar que sean necesarias
para las explotaciones agricolas y queden vinculadas a las mismas, en lugares en los que no
existan posibilidad de formacion de un nucleo de poblacion tal como se define en el apartado
7.4. de estas Normas, y de acuerdo con las prescripciones del apartado 7.3. de estas Normas.

En las areas protegidas definidas en el plano n® 1, anteriormente citadas, Unica y
exclusivamente podran autorizarse, siguiendo el procedimiento del articulo 44.2. del
Reglamento de Gestidn, la reconstruccion, la reforma, la rehabilitacion y/o el cambio de uso
de las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social existentes, siempre que
se destinen a un uso que mantenga su caracter publico, que se justifique la falta de incidencia
de la edificacion sobre las caracteristicas del paisaje que se ha de proteger, que no exista

2 Redaccion efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion definitiva de la C.R.U. en sesion de fecha
14-07-00, publicado en el BOC de 21 de Agosto de 2.000.
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posibilidad de formaciéon de un nucleo de poblacion tal como se define en el apartado 7.4. de
estas Normas, y se cumplan las prescripciones del apartado siguiente.

7.3. Condiciones que han de cumplir las construcciones **
1. Los tipos de las construcciones permitidas en el apartado anterior habran de ser adecuadas
a su condicién aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las zonas
urbanas, y los edificios de viviendas de uso multifamiliar.

2. Cualquier construccidn, cualquiera que sea su uso, con excepcion de las de uso asistencial,
sanitario, deportivo y cultural existentes, no podran ocupar mas del 5% de la parcela catastral
en que se asiente, debiendo quedar afectada a la construccion realizada una parcela no
edificable 20 veces superior en su superficie al area ocupada con retranqueos minimos de la
edificacion de 15 m. a cualquiera de los linderos. La parcela a edificar tendra una superficie
de 5.000 metros cuadrados. Cuando el uso de la edificacion sea de vivienda, la parcela a
edificar tendrd una superficie minima de 10.000 metros cuadrados, que podra ser reducida a
5.000 metros cuadrados, siempre que no puedan contabilizarse mas de dos viviendas en un
radio de 200 metros desde la que se pretende implantar.

Las construcciones no podran sobrepasar la altura de 6 metros ni poseer mas de dos plantas.

3. Las construcciones de uso asistencial, sanitario, deportivo y cultural existentes, se regiran
por los siguientes parametros:

-La ocupacion en planta de la edificacion serd como méaximo el 70% de la superficie
de la parcela.

-Edificabilidad: 1,40 m2/m2.

-La parcela minima sera de 5.000 metros cuadrados.

-Retranqueo minimo a linderos 3 m.

-Altura: Tres plantas, maxima 9 metros.

-Distancia de la edificacion a carreteras: Las generales de la Ley 5/96, de Carreteras de
Cantabria, con un minimo de cinco metros al eje de la calzada o camino cuando sea municipal
o particular.

7.4. Formacion de un nucleo de poblacién.

1. Concepto. A los efectos previstos en los articulos 34 y 36 del Reglamento de Planeamiento
se considera nucleo de poblacién todo asentamiento que contenga mds de dos viviendas
unifamiliares aisladas situadas a menos de 100 metros entre si.

 Redaccion efectuada de conformidad con el acuerdo de aprobacion definitiva de la C.R.U. en sesion de fecha
27-05-99, publicado en el BOC de 16 de Julio de 1.999
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Cualquiera que sea el uso de la edificacion, cuando existan dos edificios a menos de 50
metros.

2. Condiciones objetivas que dan lugar a la formacion de un ntcleo de poblacion: a los
mismos efectos que el apartado anterior, se dan estas condiciones cuando se trate de:

a) Parcelacion o division de terrenos en contra de lo establecido en el Plan.

b) Trazados viarios propios de zonas urbanas o suburbanas.

¢) Redes de servicio ajenas al uso agricola.

d) Edificios de carécter y tipologia urbanas, como bloques de pisos.

e) Concentracion en un area determinada de edificaciones de viviendas, aunque no se dé
ninguna de las condiciones anteriormente sefialadas.

7.5. Delimitacion de nucleos rurales.
En los nucleos rurales de Santa Ana, Santa Cecilia y La Ventilla, dentro de las areas sefialadas
en el plano adjunto, se permite la construccion de viviendas. »°

* El Pleno del Ayuntamiento, en la sesion celebrada el dia 27 de Mayo de 1.998, adopto el siguiente acuerdo que
fue publicado en el BOC n° 134 de fecha 7 de Julio de 1.998.

a) Sefialar que la normativa aplicable a las construcciones destinadas a vivienda unifamiliar en nucleo rural
es la derivada del régimen del suelo no urbanizable previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Laredo, para el suelo no urbanizable simple, con la excepcion derivada de la condicién de nucleo rural,
concretandose la misma en el siguiente detalle:

* Delimitacion nucleo rural. El expresamente determinado en el Plan General de Ordenacion
Urbana.

* Parcela minima: 2.000 m2

* Ocupacion parcela: maximo 5 por ciento de la parcela catastral.

* Terreno afecto a la construccion: 20 veces superior en superficie al area ocupada.

* Tipologia: la del entorno.

* Retranqueo minimo: 15 m. a cualquiera de los linderos.

* Usos: Los del articulo 16 del RDL 1/92, sin que la vivienda debe estar afecta a la
explotacion agricola.

* Altura: Dos plantas, maxima 6 metros.

* Posibilidades de viviendas agrupadas Art.10 Ley 9/94): No

* Distancia a carretera: Las generales de la Ley 5/96, de Carreteras de Cantabria.

La tramitacion de las autorizaciones para construir en los citados nticleos rurales a tenor de lo
establecido al articulo 12 de la Ley 9/94 serd competencia del Ayuntamiento.

b) De conformidad con lo establecido al articulo 70, de la Ley 7/85 de 2 de abril , se debera proceder a la
publicacion en el B.O.C., del presente acuerdo del Pleno a fin de la adecuada publicidad del mismo, remitiendo
igualmente copia a la C.R.U. para su constancia.



